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Introducao

Bem-vindo ao Guia de Bolso do Mercado Imobilidrio!
Seja vocé um corretor experiente ou um comprador
pela primeira vez, este material vai te ajudar

a entender as documentacdes imobiliarias.

Este ebook € uma ferramenta indispensavel para
entender como a documentag¢do ndo so oferece
seguranca e protegdo, mas também serve como
uma medida preventiva crucial contra possiveis
contratempos no processo de compra ou venda

de imoveis.

Ao compreender e garantir que todos os documentos
estejam em conformidade, vocé estard preparado
para minimizar riscos e conduzir transagoes
imobiliarias de forma eficaz. Além disso,
exploraremos como a documentacdo desempenha
um papel fundamental na obtengdo de
financiamentos, garantias e seguros relacionados

a propriedade.




Documentos para proprietdarios

— Este documento é fundamental,

pois comprova legalmente a propriedade do imovel.
A escritura deve ser registrada no cartério competente
e estar livre de qualquer pendéncia ou averbagdes
negativas. Para obter a escriturag, & preciso
comparecer ao cartério de notas onde a propriedade
foi registrada, fornecer os detalhes do imdbvel e pagar
as taxas necessdrias. Os procedimentos podem variar
dependendo da regido, por isso € importante
confirmar com o cartorio local.

Certidses negativas? Para garantir que ndo haja

dividas relacionadas ao imoével, os vendedores
precisam obter certiddées negativas de débitos
municipais, estaduais e federais. Isso pode ser feito
no Cartdrio de Registro de Imdveis local. Essas
certiddes confirmam a inexisténcia de dividas

e pendéncias relacionadas a propriedade.
Novamente, os procedimentos podem variar de
acordo com a jurisdicdo.




(Recolhimento deimpostos: £ importante que os

vendedores paguem os impostos incidentes sobre
a venda do imével, como o Imposto de Transmissdo
de Bens Imobveis (ITBI) e o Imposto de Renda sobre
ganho de capital, quando aplicavel.

A matricula € um documento
emitido pelo cartorio de registro de imoveis e contém
informacdes detalhadas sobre a propriedade,
incluindo sua descricdo, historico de transacdes

e eventuais 6nus sobre o imovel.

Seo
imovel estiver localizado em um condominio, pode
ser exigido um comprovante de quitacdo das taxas
condominiais. Isso garante que néo haja dividas
pendentes com o condominio.
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Manualde Proprietarios) Um guia completo que

acompanha a entrega do imébvel, fornecendo
instrucdes detalhadas sobre como usar, operar

e manter todas as suas partes. Ele também inclui
informacgdes sobre as garantias dos itens da obra
e sugestdes para a manutencdo regular do imovel,
ajudando os proprietarios a cuidarem bem de sua
propriedade.

Ata de Assembleia: Urn documento qus registra

todas as decisbes tomadas em reunides de
condominio, como votagdes sobre despesas, obras,
normas internas, entre outros assuntos. E importante
para manter um historico das decisées e
responsabilidades dos moradores e da
administracdo do condominio.
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—Esso certiddo informa sobre

eventuais 6nus que incidem sobre o imdvel, como
hipotecas, penhoras ou usufrutos. E importante para
garantir que o imovel esteja livre de quaisquer
restrigdes que possam afetar a transacgdo.

— Em alguns casos, especialmente

em transagdes comerciais ou quando hd algum tipo
de reforma ou constru¢gdo em andamento, pode ser
necessdrio um laudo de vistoria que ateste as
condigoes fisicas do imovel.

Os vendedores
podem precisar apresentar uma declaragéo de
quitacdo de débitos, confirmando que néo ha
pendéncias financeiras relacionadas ao imoével,
como contas de dgua, luz ou gas.
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Seo
imovel for rural, documentos como o Certificado de
Cadastro de Imével Rural (CCIR) e a Declaragéio de
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (DITR)
podem ser exigidos.

Documento obrigatdrio para
comprovar a legalidade da venda de terrenos, obtido
apds o registro do loteamento junto ao cartdrio

de imdveis e a aprovacdo do projeto pela prefeitura.
Garante a regularidade da transagéio imobiliaria

e evita problemas legais futuros.

Caso o imodvel seja de
propriedade de mais de uma pessoq, € importante
ter uma autorizagéo de venda assinada por todos
os proprietarios.
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Conjunto de documentos
que comprovam a legalidade e credibilidade da
construgédo do imével. Inclui detalhes do projeto
aprovado pelo municipio, materiais utilizados na obra
e outras informacgdes relevantes. Esse documento
deve ser registrado no cartdrio de imoveis, oferecendo
seguranca aos compradores sobre o que foi
prometido e realizado

— Um conjunto de desenhos e

documentos técnicos que detalham a criacdo e a
utilizac@o do espaco dentro do imovel, incluindo
estrutura, layout e materiais a serem utilizados.
Fundamental para o planejamento e execugéo de
obras, evitando surpresas durante a construcdo e
garantindo um resultado final satisfatério.
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Documentos olelge compradores

Documentos de identificagéo pessoal: Normalmente,
€ necessario apresentar um documento de
identificacdo valido, como RG, CPF ou CNH.

Comprovante de estado civil: Dependendo do
estado civil, & preciso apresentar certidées de
casamento, de nascimento, de divorcio ou de 6bito,
conforme aplicavel.

Comprovante de renda: £ necessdrio comprovar a
capacidade de pagar pelo imodvel. Isso pode incluir

holerites, declaragdes de imposto de renda, extratos
bancérios, entre outros.



Comprovante de residéncia: Pode ser necessario
fornecer contas de luz, dguaq, telefone ou outro

documento que comprove o endereco atual do
interessado.

Contrato de compra e venda: O contrato
formalizando a transagdo entre comprador
e vendedor. Contendo:

@ Descricdo do imobvel

¢ |dentificacdo das Partes

2 Condicdes de Pagamento

@ Clausulas de Rescisd@o

@ Prazos e Condigdes de Entrega
@ Responsabilidades das Partes
¢ Garantias

@ Assinaturas e Testemunhas
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Comprovante de pagamento de taxas e impostos:
Dependendo da legislagdo local, pode ser necessario

pagar taxas e impostos relacionados a transagdo
imobiliaria.

Declaragdo de Imposto de Renda: Em alguns casos,
pode ser solicitada a apresentag¢do da declaracdo de

imposto de renda para comprovar a capacidade
financeira do comprador.

Autorizacgdo de financiamento: Caso o interessado
estiver financiando a compra do imével por meio de
um empréstimo, serd necessdrio apresentar
documentos relacionados a aprovagéo de crédito,
bem como documentos especificos exigidos pelo
banco ou instituicdo financeira.
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Certiddo de regularidade do FGTS: Caso recursos do
FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de Servico) sejam
usados para pagar parte do valor do imoével ou para
amortizar o saldo devedor de um financiamento
imobiliario, sera necessario apresentar a certidéo de
regularidade do FGTS.

Procuracoes (se aplicavel): Se estiver agindo em
nome de outra pessoa na transacdo, pode ser
necessario apresentar procuragdes devidamente
assinadas e reconhecidas em cartério.
*Dependendo das peculiaridades da transacdo ou
das exigéncias do vendedor, do comprador ou das
autoridades locais, podem ser solicitados outros
documentos especificos.
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N&o seja pego de surpresa, tenha @ mdo o nosso checklist
e ndo esqueca de nenhum documento do seu cliente.

(] Escritura do imoével

[ Certidées negativas (municipais, estaduais e federais)

[ Recolhimento de impostos (ITBI, Imposto de Renda sobre
ganho de capital, etc.)

(] Matricula do imoével

[J Comprovante de quitacd@o de condominio

() Manual do Proprietdrio

(] Ata de Assembleia

(] Certiddo de 6nus reais

(J Laudo de vistoria (se necessario)

() Declaracdo de quitacdo de débitos

[0 Documentacéo especifica para iméveis rurais (CCIR, DITR,
etc.)

() Registro do Loteamento

[ Autorizagéo para venda (se necessdrio)

() Memorial de Incorporagdo

(J Projeto Arquitetonico




() Documentos de identificacéo pessoal (RG, CPF, CNH)
(] Comprovante de estado civil

() Comprovante de renda

() Comprovante de residéncia

(] Contrato de compra e venda

(J Comprovante de pagamento de taxas e impostos
() Declaragé@o de Imposto de Renda

(] Autorizacdo de financiamento

[J Certid@o de regularidade do FGTS

[J Procuracées (se aplicavel)




