parque alphaville

Alvorada

“LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL GLEBA A27”
COMERCIALMENTE IDENTIFICADO “PARQUE ALPHAVILLE ALVORADA”
UNIDADE AUTONOMA
CONTRATO DE VENDA E COMPRA COM PACTO ADJETO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

QUADRO RESUMO

Pelo presente instrumento particular, com forca de escritura pUblica.
CAPITULO | - PARTES

1.1 de um lado, como outorgante compromitente vendedoras e desenvolvedora do Loteamento: ALVORADA SPE
TERRENISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede a Avenida das Nagbes Unidas, 14.171, 7o
andar, Vila Gertrudes, CEP.: 04794-000, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n°® 61.840.121/0001-36, representada
por seu procurador infra- assinado, na qualidade de proprietaria/loteadora do empreendimento, doravante chamada
de “VENDEDORA” ou “ALPHAVILLE”, independentemente de género e numero;

1.2 de outro lado, como comprador, designado, doravante e abreviadamente, por “COMPRADOR”,
independentemente de género e numero dos adquirentes:

Nome: ,CPF/MF: , RG n°: , Orgdo expedidor: , Nacionalidade: , Estado Civil: , Profissdo: , E-mail: , Endereco
(Av/Rua): , N°: , Complemento: , Bairro: , CEP: , Municipio: , Estado: , Tel.: , Celular:

O(s) qual(is) adquire(m) o lote na seguinte proporcao:

Nome / Nome empresarial:

Prop.: %

1.2.2 na hipdtese de ser mais de um COMPRADOR, estes sdo solidarios entre si em todas as obrigacdes ajustadas
no presente contrato (“Contrato”), especialmente quanto ao pagamento do preco;

1.3 A ALPHAVILLE, ja qualificada, se obriga perante o COMPRADOR e com a VENDEDORA, a proceder a

implantacado do EMPREENDIMENTO e execucao de todas as obras de infraestrutura do empreendimento, nos
termos deste instrumento.

CAPITULO Il - DO IMOVEL

21 Unidade , integrante do “LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL GLEBA A27”,
comercialmente identificado como “PARQUE ALPHAVILLE ALVORADA”, situado no Municipio de
Votorantim - SP, registrado sob n° R.05, em 09 de junho de 2026, na matricula n° 32.744 do Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Votorantim -SP.

22 Referida unidade autonoma (“Imédvel”) tem a seguinte descricao e confrontacao:
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23 O COMPRADOR declara ter ciéncia de que os lotes: quadra 03, lotes 02 a 19; quadra 04, lotes 01 a 34; quadra

05, lotes 01 a 11; quadra 06, lotes de 01 a 19; quadra 07, lotes de 01 a 29; quadra 08, lotes 01 a 25; quadra 20, lotes

01 a 05; quadra 22, lotes de 02 a 13 e quadra 23, lotes 01 a 05, quadra 24, lotes 01 a 06; quadra 25, lotes 01 a 03;

quadra 26, lotes 01, 02, 04, 05, 06,07,08 e 09 e quadra 27, lotes 01 a 11, 13 a 16, foram devidamente caucionados
em 1° hipoteca em favor da Prefeitura Municipal de Votorantim -SP e em 2° hipoteca em favor da Aguas de
Votorantim -SP,, como garantia da execucao das obras de infraestrutura do Loteamento, incluindo o Imoével, nada
tendo a opor.

2.3.1 Na hipdtese do Imovel estar caucionado, conforme mencionado no item acima, o COMPRADOR também
declara ter ciéncia de que referida restricdo somente sera cancelada ap6s a emissao do Termo de Vistoria de Obra
pela Prefeitura e demais documentos aptos para liberacdo da garantia junto ao Registro de Imoveis competente,
independentemente da forma de pagamento ajustada neste Contrato.

24 O COMPRADOR declara, neste ato, ciéncia de que o loteamento estd localizado no Municipio de Votorantim,
Estado de Sao Paulo.

CAPITULO IIl - PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO:
3.1 O Preco de aquisicdo do Imovel sera RS (), a ser pago pelo COMPRADOR da seguinte forma:

a.1) a Parcela de R$ () (a “Parcela de Sinal”), neste ato, e da qual a ALPHAVILLE da a devida quitacao,
condicionada a efetiva compensacao bancaria do(s) boleto(s).

i) a comprovacdo de pagamento é condicdo de existéncia deste negocio juridico; portanto, no caso de nao
compensacao do(s) boleto(s), a critério da VENDEDORA, fica sem efeito algum o presente Contrato, sendo
considerado inexistente o negocio juridico dele objeto, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicial
ou extrajudicial, podendo a VENDEDORA livremente dispor do Imével ora compromissado e transaciona-lo com
terceiros;

ii) O saldo do preco R$ ( ), sujeito a correcdo monetaria adiante estipulada de comum acordo entre os
contratantes, devera ser pago pelo COMPRADOR a VENDEDORA/ALPHAVILLE da seguinte forma:

() mensais e sucessivas no valor atual de RS - cada, vencendo a primeira no dia / /
- e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, até final liquidacéo;

() parcela Unica no valor atual de RS - vencendo no dia / /.
3.2 DO INADIMPLEMENTO

3.2.1 Em caso de inadimplemento da(s) parcela(s) anual(is) pactuada(s) neste contrato, o COMPRADOR sera
notificado a satisfazer, no prazo de 5 (cinco) dias, contados da data da notificacao, a prestacao vencida. Caso nao
purgue a mora no prazo assinalado, considerar-se-ao vencidas antecipadamente todas as demais parcelas vincendas,
independentemente de novo aviso ou notificacao judicial ou extrajudicial, podendo o CREDOR exigir, de imediato, o
pagamento integral do saldo das parcelas remanescente, acrescido dos encargos contratuais previstos, sem prejuizo
das demais penalidades cabiveis e da adocao das medidas legais para a satisfacao do crédito.

3.2.2 Para todos os fins de direito, as partes reconhecem que o valor correspondente ao “ato” é
composto pela parcela sinal e pelas eventuais parcelas denominadas mensal 30, mensal 60 e mensal 90,
constituindo obrigacdo unica e indivisivel, ainda que seu pagamento tenha sido ajustado de forma
parcelada.

3.2.3 Dessa forma, o inadimplemento de qualquer das parcelas acima mencionadas, integrantes do Ato,
caracterizara o inadimplemento integral da obrigacdo, facultando a VENDEDORA e/ou a ALPHAVILLE considerar
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rescindido de pleno direito o presente contrato, independentemente de notificacdo, interpelacao judicial ou
extrajudicial.

Paragrafo Primeiro. A comunicacdo de inadimpléncia e eventual rescisdo podera ser realizada por meios
eletronicos, incluindo, mas nao se limitando a e-mail, aplicativos de mensagens ou outros canais digitais informados
pelo COMPRADOR em sua qualificacdo constante da pagina 1 deste instrumento, sendo considerada valida e eficaz
para todos os fins de direito mediante o simples envio da comunicacdo ao endereco eletronico ou contato informado,
presumindo-se o seu recebimento.

Paragrafo Segundo. Operada a rescisao, a VENDEDORA e/ou a ALPHAVILLE poderao dispor livremente do imoével,
independentemente de qualquer outra formalidade, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades contratuais cabiveis.

3.3 A COMISSAO DE CORRETAGEM PELA INTERMEDIACAO DA PRESENTE VENDA E COMPRA NAO INTEGRA
0 PRECO.

3.3.1 O COMPRADOR ¢ o Unico e exclusivo responsavel pelo pagamento da despesa com os servicos de corretagem
diretamente ao credor respectivo (a empresa imobiliaria e/ou o corretor imobiliario), nao podendo, sob qualquer
hipdtese, a VENDEDORA ser responsabilizada pelo pagamento da referida despesa, ou pelo reembolso total ou
parcial em caso de rescisao por inadimplemento de quaisquer das partes contratantes.

3.3.2 O valor da despesa com os servicos de corretagem a ser pago pelo COMPRADOR totaliza, R$ , sendo
que o mesmo nao compde o valor da venda do imodvel objeto deste Instrumento, com o que esta plenamente de
acordo o COMPRADOR. Os beneficiarios da referida comissao serao:

Imobiliaria: , CNPJ n° , com endereco na .

Corretor: , inscrito(a) no CPF sob o nimero: .

Coordenacao: , CNPJ n°

Para Quem Valor
Imobiliaria (Coordenacao) RS
Para Quem Valor
Imobiliaria (Reserva) RS

3.3.3 O COMPRADOR esta ciente de que, na hipdtese de rescisdao do presente instrumento, o valor referido nesta
clausula nao sera considerado para calculo de eventual restituicao.

3.3.4 O COMPRADOR tem conhecimento de que, pelas normas vigentes, o valor acima podera ser incluido em seu
imposto de renda como custo de aquisicao, conforme Instrucao Normativa SRF n°® 84/2001.

3.4 A fim de preservar o equilibrio econémico-financeiro do presente Contrato, as prestacdes do Preco serédo
corrigidas na forma do item 12.2, das Normas Gerais.

3.5 Caso o COMPRADOR tenha optado por liquidar o saldo devedor em um fluxo de pagamento igual ou superior a
36 (trinta e seis) meses, contados da assinatura do presente contrato, a atualizacdo monetaria de cada parcela,
calculada conforme a variacdo do IPCA/IBGE, sera aplicada e cobrada mensalmente, independentemente da
quantidade de parcelas. Fica esclarecido que, para aplicacao do IPCA/IBGE e em razao das datas de divulgacao do
referido indice, sera adotado o critério ("M" menos 2), ou seja, o indice divulgado dois meses antes da assinatura do
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presente.

3.6 Aplica-se somente nas operacdes com saldo devedor parcelado. Tendo por objetivo garantir a VENDEDORA o
pagamento do Preco na ocorréncia de sua morte ou invalidez permanente, o COMPRADOR, nesta data, as suas
exclusivas expensas, adere a anexa Apolice de Seguro por Morte por Invalidez, que vigera durante todo o periodo do
presente Contrato.

3.7 O COMPRADOR pagara, ainda, a VENDEDORA, a TAXA DE GESTAO DE CONTRATO no valor de RS 25,00 (vinte e
cinco reais) mensais, corrigidos pela variacao anual do IPCA/IBGE nos meses de janeiro de cada ano.

CAPITULO IV - DA CONDICAO RESOLUTIVA

4.1 O COMPRADOR declara ter ciéncia de que o Empreendimento possui Restricbes Construtivas e de Uso,
constantes do Regulamento do Empreendimento (Anexo B), integrante do presente Instrumento, a fim de assegurar o
uso adequado dos Lotes, por seus proprietarios ou quem tiver a posse, obrigando-se a respeita-las como condicao de
resolucao do presente negocio.

CAPITULO V - DO INSTRUMENTO DE VENDA E COMPRA VENDA COM OU SEM PACTO ADJETO DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

5.1 O COMPRADOR declara ter ciéncia que é responsavel pelo custeio integral referente a transferéncia
da propriedade do(s) imovel(is) objeto deste Instrumento, neste considerados o Imposto de Transmissao
de Bens Iméveis, emolumentos cartorarios e demais despesas documentais e operacionais. Por outro
lado, a ALPHAVILLE se responsabiliza por operacionalizar a regular transferéncia junto ao municipio e
pelo registro junto ao competente cartério de registro de iméveis.

5.1.1 O COMPRADOR tem conhecimento que as custas descritas no item supra nédo integram o preco da
presente venda e compra.

5.2 Neste caso, como condicdo de validade desta compra e venda, o COMPRADOR celebra o instrumento
especifico (Termo de Pagamento das Custas de Transferéncia de Propriedade), nos termos e obrigacdes

nele ajustados.

5.3 Caso o COMPRADOR nao entregue a documentacao para celebracao do instrumento de venda e compra e
constituicdo do pacto adjeto de alienacdo fiduciaria, ou se recuse a comparecer ou ndo compareca sem prévia
justificativa, a VENDEDORA podera aplicar multa compensatoria no importe de 2% (dois por cento) calculado sobre
o valor atualizado do contrato, mais 1% (um por cento) ao més, contados da convocacao.

5.4 O COMPRADOR tem conhecimento e concorda expressamente que para que seja celebrado o instrumento de
venda e compra com pacto adjeto de alienacdo fiduciaria em garantia torna-se indispensavel: (i) ratificacdo da
adesao do COMPRADOR a Apodlice de Seguro por Morte por Invalidez (“MIP”), que vigera durante todo o periodo de
pagamento do saldo, tendo por objetivo garantir a VENDEDORA e a ALPHAVILLE o pagamento do capital segurado
na ocorréncia de morte ou invalidez permanente do COMPRADOR; (ii) a apresentacdo pelo COMPRADOR a
ALPHAVILLE quando por esta solicitado, dos documentos necessarios para que seja realizada a analise de seu
crédito, sujeito a aprovacao da ALPHAVILLE; (iii) que esteja em dia com todas as obrigacdes deste Contrato; (iv) seja
devidamente celebrado e registrado o instrumento pUblico de venda e compra com alienacao fiduciaria, na forma
definida no presente instrumento.

CAPITULO VI - DA CONCLUSAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

6.1 Conforme cronograma aprovado junto ao municipio de Votorantim/SP, as obras de infraestrutura deverm ser
realizadas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogaveis por igual periodo , contados a partir da emissao do
Alvara de Licenca 388-2025-VOT-LOT-R1, datado de 21 de janeiro de 2026, NO ENTANTO, a entrega fisica do lote
ao COMPRADOR ocorrerd no prazo de 39 (trinta e nove) meses, contados a partir do lancamento do
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empreendimento ao publico, ocorrido em junho de 2026, observada a caréncia de cento e oitenta (180)
dias (“Prazo de Caréncia”), conforme Capitulo XIV, das Normas Gerais. Ainda, o Prazo Estimado de Obra
podera ser adiantado em até cento e oitenta (180) dias e, consequentemente, antecipadas as demais
providéncias previstas no presente instrumento.

6.2 As obras das edificacées e equipamentos que integram a AREA DE LAZER, assim compreendidos a edificacdo do
Clube, equipamentos de lazer que o integram (quadras, piscinas e demais componentes), , de uso exclusivo dos
adquirentes de lotes/unidades residenciais, serdo entregues em até 12 (doze) meses apds a conclusédo das obras
de infraestrutura do Empreendimento.

6.3 A imissdao na posse ocorrerda na data da comunicacdo enviada pela VENDEDORA ou ALPHAVILLE ao
COMPRADOR informando a conclusdo das obras de infraestrutura do Loteamento, conforme descrito no Capitulo
XXI, das Normas Gerais, com excecao das obras elencadas na Clausula 6.2, acima.

6.4 A imissdo na posse ocorrera na data da comunicacdo e/ou na data do envio da comunicacdo enviada pela
VENDEDORA ao COMPRADOR informando a conclusao das obras de infraestrutura do Loteamento, conforme
descrito no Capitulo XXI, das Normas Gerais.

6.5 A partir da conclusao das obras de infraestrutura, o COMPRADOR assume todas as obrigacoes relativas a
impostos, taxas, tarifas, contribuicoes de melhoria ou qualquer tributo ou despesa que incida ou que venha a incidir
sobre o Imével, mesmo que seus lancamentos sejam feitos em nome da VENDEDORA ou de terceiros.

6.6 O COMPRADOR tem ciéncia e esta de acordo com as restricobes que a VENDEDORA e a ALPHAVILLE
estabeleceram para o Loteamento, constantes no ANEXO B, integrante do presente Contrato, e no Capitulo XVIII,
adiante.

6.7 Os adquirentes de lotes comerciais ndo terdo direito de acesso e utilizacdao aos equipamentos que
integram a AREA DE LAZER do loteamento, os quais serdo de uso exclusivo dos adquirentes de lotes
residenciais.

CAPITULO VII - DAS RESTRICOES DE USO E OCUPAGAO DOS LOTES E DA ASSOCIAGAO

7.1 O COMPRADOR tem ciéncia e esta de acordo com as restricoes que a VENDEDORA estabeleceu para o
Loteamento, constantes no ANEXO B, integrante do presente Contrato.

7.2 Conforme Capitulo XXIII, das Normas Gerais, o COMPRADOR tem conhecimento e concorda, como condicao
essencial do presente negécio, com sua filiacdo, neste ato, a ASSOCIACAO PARQUE ALPHAVILLE ALVORADA
(“ASSOCIACAO™).

7.3 A ASSOCIACAO ¢ uma entidade sem fins lucrativos, que visa, dentre outras finalidades, a defesa e a
preservacao de direitos e interesses coletivos ou difusos, de qualquer natureza, dos proprietarios do Loteamento,
promovendo, por si ou por terceiros que contratar e nomear, a preservacao das caracteristicas do Loteamento,
zelando por sua adequada manutencao e utilizacao, e a prestacao de servicos em prol de seus Associados, tanto os
servicos necessarios, como os de comodidade.

7.4 A partir da sua imissdio na posse do Imovel, o COMPRADOR assume todas as obrigacdes relativas a
ASSOCIACAO, devendo contribuir com despesas ordinarias mensais de manutencdo, , para que a ASSOCIACAO
possa, por si ou por terceiros por ela contratados, executar os servicos e as atividades necessarias e basicas a
consecucao de sua finalidade, bem como contribuir com despesas extraordinarias aprovadas nos termos do referido
estatuto.

7.5 Além das disposicoes constantes no Capitulo XXIll, das Normas Gerais, o COMPRADOR declara estar ciente das
obrigacdes e direitos decorrentes da sua qualidade de Associado Contribuinte, nos termos do Estatuto Social da
ASSOCIACAO, cuja copia integra o presente como ANEXO A.
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CAPITULO VIII - MEIO DE COMUNICACAO E ANEXOS

8.1 O COMPRADOR concorda que os avisos e as comunicagoes relativas ao Contrato, bem como as informacoes
sobre as datas de vencimento de parcelas ou prestacoes do Preco, estagio da obra, pedidos de atualizacao cadastral,
convites para reunides ou para tratativas de assuntos pertinentes ao Contrato, podem ser obtidos por ele no
endereco da ALPHAVILLE, ou serem remetidos pela ALPHAVILLE, por via postal simples, para seu endereco
constante no presente instrumento, ou disponibilizados via internet, ou via SMS para a linha de telefonia mavel ou e-
mail mencionados na qualificacio do COMPRADOR, de titularidade do COMPRADOR.

8.2 O COMPRADOR devera comunicar a ALPHAVILLE por escrito, ou por meio do canal de atendimento da
ALPHAVILLE, eventual alteracdo do endereco constante no Capitulo | ou a desativacdo do aparelho de telefonia
movel, ou alteracdo do respectivo nimero, valendo seu novo endereco ou seu novo telefone apenas a partir do
recebimento da citada comunicacdo pela ALPHAVILLE, sendo que na auséncia de comunicacdo sera considerada
como valida eventual notificacdo no endereco constante neste instrumento.

8.3 Consistem partes integrantes do presente Contrato os anexos abaixo relacionados, cujo teor é de conhecimento
do COMPRADOR, que declara estar de acordo:

a) Estatuto Social e Termo de Inscricio da ASSOCIACAO (ANEXO A);
b) Regulamento do Loteamento (ANEXO B);

c) Memorial Descritivo das Obras (ANEXO C);

d) Regulamento Ambiental (ANEXO D);

e) Planta Conceitual (ANEXO E);

f) Termo de Anuéncia (ANEXO F).

g) Regulamento de Manutencao Especializada e Valorizacao Patrimonial(ANEXO G).

CAPITULO IX - DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO

9.1 O COMPRADOR declara estar ciente de que, nos termos do artigo 49 da Lei n.° 8.078/90, no prazo de
07 (sete) dias apés a assinatura do presente instrumento, podera exercer seu direito de arrependimento
por meio de carta registrada. Transcorrido o referido prazo, sera observada a irretratabilidade e a
irrevogabilidade do presente instrumento.

CAPITULO X - DAS DISPOSIGOES FINAIS E DAS CONDICOES DO CONTRATO, DECLARAGCOES DO
COMPRADOR, CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO

10.1 O COMPRADOR esta ciente de que a implantacdo, manutencdo e reparos das calcadas serdao de sua exclusiva
responsabilidade, por ocasidao das obras de edificacao sobre o lote.

10.2 Ocorrendo a rescisdo deste instrumento motivada pelo COMPRADOR, e nos termos da Lei n°
13.786/18 a VENDEDORA e/ou a ALPHAVILLE poderédo reter, a titulo de clausula penal e despesas
administrativas, o valor correspondente a 10% (dez por cento) do valor do contrato, atualizado pelo
mesmo indexador deste instrumento. Serdo descontados, ainda:

(@) os Tributos, exemplificativamente, o Imposto Predial e Territorial Urbano, uma vez lancado pela
Prefeitura local, de forma individualizada e outras taxas e contribuicdes, associativas ou outras de igual
natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas vinculadas a unidade, bem como tributos, custas e
emolumentos incidentes sobre a restituicdo e/ou rescisao;
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(b) valor correspondente a eventual fruicdo do imével equivalente a 0,75% (setenta e cinco décimos por
cento) por més, calculado sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die, cujo prazo sera contado a
partir da data da transmissdo ou disponibilizacdo da posse do imével ao COMPRADOR, até a da sua
restituicdo a VENDEDORA e/ou ALPHAVILLE, e;

(c) demais encargos incidentes sobre o imoével e despesas previstas neste contrato.

10.3 O pagamento da restituicdo, se houver, sera realizado em parcela Unica, ap6s o prazo de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data do desfazimento do contrato.

10.4 Fica esclarecido que o procedimento previsto nas clausulas 10.2 e 10.3 acima nao se aplica ao caso
de contratos ou escrituras de compra e venda de lote sob a modalidade de alienacao fiduciaria nos
termos da Lei n° 9.514/97. Desta forma, no caso de constituicdo da alienacdo fiduciaria, a ser
confirmada pelo registro deste instrumento particular ou de escritura publica que venha a ser celebado,
prevalecerdo, quanto ao desfazimento deste contrato, as regras estabelecidas no Capitulo XVIIlI das
Normas Gerais deste Contrato e na referida Lei.
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“LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL GLEBA A27”
COMERCIALMENTE IDENTIFICADO “PARQUE ALPHAVILLE ALVORADA”
CONTRATO DE VENDA E COMPRA COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

NORMAS GERAIS

Pelo presente instrumento particular, as partes (“Partes”) enunciadas e qualificadas no Capitulo I, ajustam este
Compromisso de Venda de Compra, tendo por objeto o imovel referido no Capitulo Il, pelo preco certo e forma
ajustados no Capitulo Ill, todos do Quadro Resumo e consoante clausulas e condices adiante estipuladas (“Normas
Gerais”).

CAPITULO XI - DO IMOVEL OBJETO DO EMPREENDIMENTO

11.1 A VENDEDORA é a Unica e exclusiva senhora e legitima possuidora do imével loteado (“Imovel Loteado”), com
area de 662.885,76m?2, localizado no Municipio de Votorantim - SP, devidamente descrito e caracterizado na Matricula
n° 32.744 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Votorantim - SP.

CAPITULO XIl - DO EMPREENDIMENTO

12.1 A VENDEDORA obteve a aprovacao de projeto de loteamento (“Projeto”) a ser implantado no Imével Loteado,
nos termos do Alvara de Licenca n° 388/2025, emitido em 21 janeiro de 2026, nos autos do processo administrativo
n° 6006/2020 pela Secretaria de Obras e Urbanismo da Prefeitura Municipal de Votorantim-SP.

12.1.1 Entdo, a VENDEDORA realizou, junto ao Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Votorantim - SP., o
registro do loteamento Parque Alphaville Alvorada, nos termos da Lei Federal n° 6.766/79 e demais leis aplicaveis.

12.2 A execucdao das obras de infraestrutura e melhoramentos do Loteamento, que serao executadas pela
VENDEDORA, seguira cronograma de obras (inciso V, do artigo 18°, da citada Lei Federal n.° 6.766/79) devidamente
aprovado pela Prefeitura Municipal e arquivado no Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Votorantim - SP. no
entanto a entrega fisica ao COMPRADOR ocorrera no prazo definido no item 21.2 do presente instrumento

CAPITULO XIlI - DA VENDA E COMPRA

13.1 Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a VENDEDORA vende, como, de fato, vendido tem, ao
COMPRADOR, completamente livre e desembaracado de duvidas, dividas, litigios, onus ou restricdes, de tributos de
qualquer natureza, e "ad corpus”, o Imovel identificado no Capitulo Il do Quadro Resumo, pelo preco e forma de
pagamento indicados no Capitulo Ill, do Quadro Resumo.

13.2 Caso o COMPRADOR tenha optado por liquidar o saldo devedor em um fluxo de pagamento igual ou superior a
36 (trinta e seis) meses, contados da assinatura do presente contrato, a atualizacdo monetaria de cada parcela,
calculada conforme a variacdo do IPCA/IBGE, sera aplicada e cobrada mensalmente, independentemente da
quantidade de parcelas. Fica esclarecido que, para aplicacao do IPCA/IBGE e em razao das datas de divulgacao do
referido indice, sera adotado o critério (“M" menos 2), ou seja, o indice divulgado dois meses antes da assinatura do
presente.

13.2.1 Na hipdtese da inaplicabilidade do indice aqui pactuado, passardo a ser utilizados, a partir da data da
impossibilidade, pela ordem e sem solucao de continuidade:

a) Indice Geral de Precos do Mercado (“IGP-M), da Fundacéo Getulio Vargas;

b) indice Nacional de Precos ao Consumidor (“INPC”), do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

8/30



parque alphaville

Alvorada

13.3 As Partes pactuaram regras de reajuste monetario e de revisdo de valores no presente Contrato porque
reconhecem, e por isso se obrigam, expressamente:

a) que o preco devidamente calculado e aceito, com sua maneira de pagamento, convencionado neste Contrato;

b) que o reajuste monetario positivo é condicdo essencial do negécio ajustado, para proteger o equilibrio econdmico e
financeiro contratual; e

c) que a periodicidade mensal de reajuste foi aceita pelas Partes.

13.4 As Partes contratantes tém conhecimento de que o indice eleito pode ser divulgado apos a data acordada para
o vencimento das prestacoes, e, em face da defasagem de tempo na divulgacdo do indice, estabelecem que para
cada pagamento:

a) sera utilizada como estimativa do indice ndo publicado, para correcdo monetaria, a Ultima variacdo do indice
devidamente publicado;

b) em igual dia do més posterior ao do pagamento, feito na forma da letra “a”, supra, aplicar-se-a o indice do periodo
antes decorrido, sendo que, havendo diferenca a maior, o COMPRADOR acertara com a VENDEDORA quando por
ela solicitado, e havendo diferenca a menor, esta sera abatida das parcelas vincendas do preco;

c) as diferencas de que trata a letra “b” serdo atualizadas monetariamente de acordo com a ultima variacao
publicada do indice.

13.5 As Partes, desde ja, convencionam, como condicdo do presente negdcio, que, em face do principio
constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, nao se aplicara a este Contrato qualquer
norma superveniente de congelamento ou deflacao, total ou parcial, do Preco e/ou do valor de cada parcela.

13.6 Na hipotese de, por mera liberalidade e sem que tal fato caracterize novacdo, a VENDEDORA aceitar,
temporariamente, o congelamento ou deflacao do valor de algumas prestacoes, fica, desde logo, ajustado, e também
como condicdo do presente negocio, que:

a) o saldo devedor continuara sendo reajustado monetariamente;
b) a cada més, o COMPRADOR estara amortizando menos do que deveria;

c) a diferenca entre o valor real de cada prestacdo e o de sua parcial amortizacdo sera cobrada pela
VENDEDORA tao logo se encerre, de modo direto ou indireto, o congelamento ou deflacao.

13.7 Todos os pagamentos devidos a VENDEDORA previstos no presente Contrato serdao pagos necessariamente em
banco, razao pela qual a ALPHAVILLE encaminhara ao COMPRADOR aviso de cobranca confiada (ou boleto ou
carné) a alguma instituicdo bancaria, mediante pagamento de taxa de administracdo a ser encaminhada juntamente
com o boleto ou carné de pagamento.

13.7.1 Qualquer procedimento adotado pelo COMPRADOR para pagamento de quaisquer parcelas, em carteira ou
em estabelecimento bancario, quando cobrados, sem os eventuais acréscimos moratoérios e outros encargos, se e
quando estes forem devidos, com ou sem a observancia do disposto neste Contrato, ndao desobrigara o
COMPRADOR de seu pagamento, nem importara na perda da liquidez e certeza do crédito vencido e nao entregue.

13.7.2 Fica estabelecido que a falta de recebimento do aviso de vencimento nao exime o COMPRADOR de efetuar
qualquer dos pagamentos previstos no presente Contrato, nem constitui justificativa para atraso em sua liquidacao,
uma vez que podera obter as informacdes necessarias com antecedéncia aos vencimentos por meio de todos os
canais de comunicacao disponibilizados pela VENDEDORA e/ou ALPHAVILLE no endereco constante no Capitulo I,
do Quadro Resumo.

13.8 Se, excepcionalmente, houver o pagamento por meio de cheques, ordens de pagamento ou outras formas
semelhantes, a quitacao sera sempre:

9/30



parque alphaville

Alvorada

a) condicionada a seus efetivos recebimentos pela ALPHAVILLE;
b) restrita ao valor constante do respectivo recibo.

13.9 O pagamento de cada prestacao devera ser feito, em cada més, até o dia do vencimento previsto naquele més.
Os pagamentos realizados de modo diverso do estabelecido neste Contrato sdao absolutamente ineficazes e serao
considerados como nao efetuados, sujeitando-se o COMPRADOR ao pagamento de encargos moratorios previstos
neste Contrato.

13.10 Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado, fica condicionado o pagamento de qualquer parcela ou
prestacdo do Preco a liquidacao das obrigacoes que ja estiverem vencidas.

13.11 As Partes estabelecem que a liquidacdo antecipada das prestacdes devidas dar-se-a sempre por ordem
inversa a dos respectivos vencimentos, devendo todas elas ser integralmente corrigidas, sempre da maneira prevista
neste Contrato, até a data do seu efetivo pagamento, ndo sendo permitida a antecipacao de prestacoes em periodos
de congelamento de precos ou anomalia econdmica, ou quando for iminente o aumento extraordinario da correcao
das prestacées em decorréncia de fato previsivel.

13.11.1 A antecipacdao do pagamento das parcelas ndo ensejara a concessdao de qualquer tipo de desconto, com
excecao da possibilidade da aplicacdo do indice de deflacdo ou redutor, tendo em vista a eventual securitizacdo dos
créditos decorrentes deste Contrato e, portanto, o pagamento do Preco, na forma e condi¢des ora pactuadas, é
condicao essencial para o equilibrio econdmico-financeiro deste Contrato.

13.12 Fica vedado qualquer tipo de crédito na conta corrente da VENDEDORA, seja deposito, DOC ou outro, sem o
consentimento por escrito da ALPHAVILLE, sendo que o respectivo comprovante nao valera como recibo, tampouco
conferira quitacao.

13.13 Em face do avencado quanto a Preco, prestacoes, reajustes, correcdes, residuos, etc., o pagamento de
qualquer prestacdo, corrigida de maneira diversa da estabelecida neste Contrato, inclusive perante terceiros
autorizados a recebé-las, ndao implicara na quitacdo do respectivo débito.

13.13.1 Qualquer diferenca verificada entre os pagamentos efetuados pelo COMPRADOR e a sistematica de
calculos dos valores estabelecidos neste Contrato devera ser paga pelo COMPRADOR mediante boleto a ser
encaminhado pela ALPHAVILLE.

13.14 A tolerancia da ALPHAVILLE, ou de seus prepostos, no recebimento de qualquer prestacdo ou encargo, de
maneira diversa da estabelecida neste Contrato ndo podera ser invocada como precedente ou novacdo, e sim
decorrente de mera liberalidade.

13.14.1 A nédo aplicacdo imediata das sancdes decorrentes do pagamento irregular nado significara na renincia
da ALPHAVILLE deste direito, podendo vir a exercé-lo a qualquer tempo.

13.15 Os valores das prestacdes serao comunicados ao COMPRADOR por meio de informacao obtida pelo
COMPRADOR no endereco da ALPHAVILLE, ou por avisos a serem remetidos, por via postal simples, para seu
endereco constante no Capitulo I, ou disponibilizados via internet, ou via SMS para a linha de telefonia movel ou e-
mail, indicados no Quadro Resumo.

13.15.1 O COMPRADOR devera comunicar a ALPHAVILLE por escrito, ou por meio do canal de atendimento da
ALPHAVILLE, eventual alteracao desse endereco ou a desativacdo do aparelho de telefonia movel, ou alteracao do
respectivo nimero, valendo seu novo endereco ou seu novo telefone a partir do recebimento da citada comunicacao
pela ALPHAVILLE.

13.16 Tendo em vista que o pagamento do Preco constitui obrigacdo una, a exoneracao dessa obrigacao somente
ocorrera quando estiver resgatado integralmente o saldo reajustado, ficando certo, portanto, que a efetivacao de
pagamentos parciais pelo valor nominal das prestacoes, sem o pagamento total dos reajustes, se apurada diferenca a
maior, devida pelo COMPRADOR, nao implica exoneracao de sua obrigacao de pagamento do preco total, com os
reajustes, que devera ser feito com pleno atendimento das condicoes de parcelamento de pagamento pactuadas
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neste Contrato.

CAPITULO XIV - DAS CONDIGOES GERAIS DA VENDA E COMPRA

14.1 Por forca deste Contrato, a VENDEDORA cede e transfere ao COMPRADOR, sem reserva alguma, todo o
dominio, direitos e acdes que exerce sobre o Imovel (excecdo da posse que serd transferida na forma do Capitulo
XX), para que o COMPRADOR dele use, goze e livremente disponha, como proprietario exclusivo que passa a ser
doravante, mas com as limitacoes previstas neste Contrato, obrigando-se a VENDEDORA, por si e por
seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela eviccao, tudo na forma da lei.

14.2 A VENDEDORA declara ser empresa comercializadora de imoveis e que o Imével ndo integra seu ativo
permanente, razao pela qual se acha dispensada de apresentar a Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios
Federais e a Divida Ativa da Uniao.

14.3 A VENDEDORA declara, expressamente e sob responsabilidade civil e criminal:

a) que o Imovel se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais, e desconhecer
existéncia de acbes reais e pessoais reipersecutorias, relativas ao Imovel ou de outros Onus reais sobre ele
incidentes;

b) desconhecer qualquer projeto de desapropriacao ou declaracao de utilidade publica para fins de desapropriacdo ou
ocupacao temporaria, objetivando, total ou parcialmente, o Imével;

14.4 As Partes, em comum acordo, declaram que dispensam a apresentacao dos documentos enumerados na Lei
Federal n.° 7.433/85, regulamentada pelo Decreto Federal n° 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais, substituindo-as
pela Certidao de Inteiro Teor da Matricula, que fica arquivada no respectivo dossié junto a ALPHAVILLE.

CAPITULO XV - DA CONDIGCAO RESOLUTIVA

15.1 O COMPRADOR declara ter ciéncia de que o Empreendimento possui Restricoes Construtivas e de Uso,
constantes do Regulamento do Empreendimento (Anexo B), integrante do presente Instrumento, a fim de assegurar o
uso adequado dos Lotes, por seus proprietarios ou quem tiver a posse, obrigando-se a respeita-las sob pena de
resolucao do presente negocio.

15.2 Nesta hipdtese de rescisao, a ALPHAVILLE fica investida, desde ja e de forma irrevogavel e irretratavel, e por
intermédio desta clausula mandato, dos necessarios e indispensaveis poderes, para promover a averbacao do
cancelamento do registro da venda e do registro da alienacao fiduciaria em garantia junto ao Oficial de Registro de
Iméveis competente.

CAPITULO XVI - DO INSTRUMENTO DE VENDA E COMPRA VENDA COM OU SEM PACTO ADJETO DE
ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

16.1 E de responsabilidade do COMPRADOR o custeio integral referente a transferéncia da propriedade
do(s) imovel(is) objeto deste Instrumento, neste considerados o Imposto de Transmissao de Bens
Imoéveis, emolumentos cartorarios e demais despesas documentais e operacionais. Por outro lado, a
ALPHAVILLE se responsabiliza por operacionalizar a regular transferéncia junto ao municipio e pelo
registro junto ao competente cartério de registro de imoéveis.

16.1.1 O COMPRADOR tem conhecimento que as custas descritas no item supra nao integram o preco da
presente venda e compra.

16.2 Neste caso, como condicdo de validade desta compra e venda, o COMPRADOR celebra o
instrumento especifico (Termo de Pagamento das Custas de Transferéncia de Propriedade), nos termos
e obrigacdes nele ajustados.
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CAPITULO XVII - DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

17.1 Em garantia do pagamento do Saldo do Preco e fiel cumprimento de todas as obrigacées, contratuais ou legais,
o COMPRADOR aliena a VENDEDORA, em carater fiduciario, o Imével identificado no item Il do Quadro Resumo,
nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, e
Lei Federal n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004.

17.1.1 Para fins de registro, as Partes atribuem o Saldo do Preco, devidamente corrigido na forma deste Contrato, se
for o caso, como valor da divida.

17.2 A garantia fiduciaria ora contratada abrange o Imoével e todas as acessoes, melhoramentos, construcoes e
instalagoes que lhe forem acrescidos e vigorara pelo prazo necessario a quitacdo integral da divida e seus
respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, se houver, e permanecera integra até que o COMPRADOR
cumpra integralmente todas as demais obrigacdes contratuais ou legais vinculadas ao presente negdcio.

17.3 O COMPRADOR, ja como titular de dominio por forca da compra e venda que antecede esta alienacao
fiduciaria em garantia, declara, expressamente, que o Imovel se encontra livre e desembaracado de quaisquer onus
reais, judiciais ou extrajudiciais, e, sob responsabilidade civil e criminal, que desconhece existéncia de acoes reais e
pessoais reipersecutorias, relativas ao Imadvel ou de outros 6nus reais sobre ele incidentes.

17.4 Por forca deste Contrato, o COMPRADOR cede e transfere a VENDEDORA, sem reserva alguma, a propriedade
fiduciaria, obrigando-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta alienacédo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e
a responder pela eviccao, tudo na forma da lei.

17.5 O COMPRADOR concorda e esta ciente que, independentemente de sua prévia ciéncia ou anuéncia, nos
termos do artigo 35 da Lei Federal n° 9.514/97, o crédito da VENDEDORA e/ou ALPHAVILLE podera ser cedido ou
transferido, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciaria do Imédvel objeto da garantia sera
transmitida ao novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, acdes e privilégios, inclusive seguros e
obrigacoes a ela inerentes.

17.5.1 A VENDEDORA ou ALPHAVILLE, seus cessionarios ou sucessores, podera, a qualquer tempo, emitir Letra de
Crédito Imobiliario ou Cédula de Crédito Imobiliario, como titulo representativo da presente garantia e, ainda, utiliza-
la como lastro para a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, podendo ainda o crédito objeto desta
garantia ser objeto de securitizacao.

17.6 Como alienante, em carater fiduciario, o COMPRADOR declara ndo estar sujeito ou incurso nas restricoes e
exigéncias constantes das Leis Organicas da Previdéncia Social.

17.7 O COMPRADOR declara, sob responsabilidade civil e criminal, que o Imével aqui objetivado ndo foi adquirido
na constancia de unidao estavel prevista na Lei Federal n° 9.278/96, razdao pela qual é seu Unico e exclusivo
proprietario.

17.7.1 Na hipotese dos adquirentes serem casados, ficara sem efeito o item supra.

17.8 Mediante o registro da alienacao fiduciaria, ora celebrada, estara constituida a propriedade fiduciaria em nome
da VENDEDORA sobre o Imével.

17.8.1 Obriga-se o COMPRADOR, apds a celebracdo do presente instrumento, a manter, conservar e guardar o
Imével, a ele incumbindo pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicées, incluindo as
taxas associativas, se houver, ou encargos que incidem ou venham a incidir sobre o Imdvel ou que seja inerente a
garantia.

17.8.2 Se, eventualmente, a VENDEDORA pagar algum dos encargos inerentes ao Imoével ou a garantia,
o COMPRADOR devera reembolsa-la na forma prevista neste Contrato.

17.8.3 Qualquer acessdo ou benfeitorias (Uteis, voluptuarias ou necessarias) que o COMPRADOR deseje efetuar, a
suas exclusivas expensas, integrara o Imodvel e seu valor para fins de realizacao de leilao extrajudicial, mas somente
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poderao ser executadas observadas as regras e limitacao previstas neste Contrato.

17.8.4 O COMPRADOR, quando possuidor direto do Imoével, poderad loca-lo a terceiros, obrigando-se, sob pena de
vencimento antecipado da divida, a incluir no contrato de locacdo correspondente que o locatario tem ciéncia
inequivoca quanto:

a) a propriedade fiduciaria em nome da VENDEDORA;

b) ao fato de eventual indenizacao por benfeitorias (qualquer que seja sua natureza) integrar, para todos os efeitos, o
valor do lance vencedor em leilao;

c) ao direito de eventual indenizacdo por benfeitorias (qualquer que seja sua natureza) somente podera ser pleiteado
perante o COMPRADOR, como locador;

d) a sua sujeicdo aos efeitos da acdo de reintegracdo de posse prevista no art. 30, a Lei Federal n° 9.514/97,
independentemente de sua intimacao ou citacao;

e) a inexisténcia de seu direito de preferéncia e/ou de continuidade da locacao, ocorrendo a consolidacao da plena
propriedade em nome da VENDEDORA e/ou a alienacao do Imével a terceiros em leildao publico extrajudicial;

f) na eventualidade da nao anuéncia a locacdo pela VENDEDORA, como proprietaria fiduciaria, esta e seus
sucessores nao estarao obrigados a respeitar a locacao;

g) a existéncia das restricdes, conforme para uso e ocupacao do Imoével, nos termos deste Contrato e do Anexo B.

17.8.5 Se o Imovel estiver locado, a locacdo poderd ser denunciada com o prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da VENDEDORA, devendo a dendncia ser realizada no
prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidacao da propriedade em nome da credora.

17.8.6 O COMPRADOR, sempre que lhe for solicitado, devera entregar a VENDEDORA coépia do contrato de
locacao.

17.9 O COMPRADOR tem ciéncia que ndo podera ceder as obrigacdes e/ou direitos insertas no presente Contrato,
exceto quando expressamente autorizado pela VENDEDORA, obrigando-se por si, seus herdeiros e/ou sucessores
pelo inteiro cumprimento das obrigacdes assumidas no presente.

17.9.1 Obriga-se o COMPRADOR a nao ceder, emprestar, alienar ou prometer vender o Imoével, oferecido em
garantia, sem o expresso consentimento da VENDEDORA.

17.10 No prazo de trinta (30) dias, a contar da data da liquidacao da divida, exibicao dos recibos de pagamento e
solicitacao, por escrito, do COMPRADOR, a VENDEDORA fornecera o respectivo termo de quitacao.

17.11 A vista deste termo de quitacio, o COMPRADOR devera providenciar, as suas expensas, a averbacdo de
cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, consolidando na pessoa do COMPRADOR a plena propriedade
do Imovel.

17.12 Considerando a alienacdo fiduciaria em garantia, o COMPRADOR, por té-lo alienado fiduciariamente em
garantia, ndo podera constituir onus sobre o Imdvel, que por, tal razdo, nao é penhoravel.

CAPITULO XVIII - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

18.1 O inadimplemento de qualquer das obrigacdes assumidas pelo COMPRADOR neste Contrato, que nao tenha
sido objeto de estipulacdo especifica, dara direito, a VENDEDORA ou ALPHAVILLE, mediante aviso extrajudicial, de
haver do COMPRADOR perdas e danos, abrangendo lucros cessantes, acrescidos de juros de mora de um por cento
(1%) ao més, despesas administrativas de cobranca, custas e honorarios de advogado, estes a razao de vinte por
cento (20%) do valor da condenacao.
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18.2 A mora do COMPRADOR no pagamento das parcelas ou prestacoes do Preco convencionadas neste Contrato o
sujeitara as seguintes estipulacdes penais especificas, cumulativas com outras penalidades previstas neste Contrato:

a) pagamento de juros de mora de um por cento (1%) ao més, calculado dia a dia;

b) ao pagamento da multa moratoria incidente sobre o valor da divida vencida e nao paga, no percentual
estabelecido em lei, qual seja, dois por cento (2%), encargo esse, e também o da letra “a”, acima, que incidira sobre
os valores das parcelas em atraso, atualizados monetariamente com base no IPCA/IBGE, conforme os seguintes
critérios:

b.1) quando o pagamento ocorrer além do dia do vencimento da parcela, mas dentro do més de seu vencimento, o
valor da parcela sera atualizado monetariamente desde o dia de seu vencimento até o dia do seu efetivo pagamento,
mediante a incidéncia diaria de um trinta avos (1/30) da variacdo percentual do indice-principal eleito neste Contrato,
do segundo més anterior ao vencimento da obrigacao;

b.2) quando o pagamento ocorrer em més posterior ao més do dia do vencimento da parcela, o valor desta sera
atualizado monetariamente até igual dia do més em que se der o pagamento, com base no critério de atualizacao
monetaria prevista neste Contrato. A partir dai e até o dia em que o pagamento for realizado os seus valores serao
atualizados monetariamente pelo mesmo critério previsto na alinea “b.1” anterior;

b.3) na hipdtese da inaplicabilidade do indice acima pactuado, passardao a ser utilizados, a partir da data da
impossibilidade, pela ordem e sem solucao de continuidade;

(i) indice Geral de Precos do Mercado (“IGP-M”), da Fundacéo Getlio Vargas;
(i) indice Nacional de Precos ao Consumidor (“INPC”), do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

c) pagamento referente as despesas com expedientes para notificacao para purga de mora, inclusive emolumentos,
bem como, se for o caso, com a publicacdo de editais e honorarios advocaticios.

18.2.1 A mora do COMPRADOR caracterizar-se-a pelo simples ndo pagamento, na data de seu vencimento, de
qualquer obrigacao decorrente deste Contrato, independentemente de qualquer notificacao ou interpelacao, judicial
ou extrajudicial.

18.3 No caso de mora superior a 30 (trinta) dias no pagamento de qualquer das prestacdes, observado o vencimento
antecipado da divida (item 19.8, letra “a”), de acordo com o artigo 26, § 2°, da Lei Federal n° 9.514/97, o
COMPRADOR sera intimado a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacgao, a prestacao
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros convencionais, multa, penalidades e demais
encargos contratuais ou encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes imputaveis ao Imével, além das despesas
com a cobranca e de intimacao.

18.4 O simples pagamento da prestacdo, sem atualizacdo monetaria e sem os demais acréscimos moratorios, néao
exonerara o COMPRADOR da responsabilidade de liquidar tais obrigacdes, continuando em mora para todos os
efeitos legais e contratuais.

18.5 O procedimento de intimacdo obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimacédo sera requerida pela VENDEDORA, ou seu cessionario, ao Oficial de Registro de Imdveis competente,
indicando o valor vencido e nao pago e penalidades moratorias;

b) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial de Registro de Iméveis da circunscricao imobiliaria onde se
localizar o Imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio do Servico de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacao do Imével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou,
ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo COMPRADOR ou por quem deva
receber a intimacao;

) a intimacéo sera feita pessoalmente ao COMPRADOR, ou seu cessionario, ou a seu representante legal ou ao
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procurador regularmente constituido;

c.1) se o destinatario da intimacao se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel, certificado pelo Oficial de
Registro de Imoveis ou pelo de Titulos e Documentos, competira ao primeiro promover sua intimacdo por edital,
publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local do Imével ou noutro de comarca de
facil acesso, se, no local do Imdvel, nao houver imprensa com circulacdo diaria, contado o prazo para purgacdo da
mora da data da ultima publicacdo do edital;

c.2) se o destinatario da intimacao se recusar a recebé-la, o Oficial certificara o fato, fazendo incidir os mesmos
efeitos da intimacao entregue.

18.6 Purgada a mora, concretizada mediante pagamento por intermédio de cheque administrativo, objeto da
correspondente compensacdo bancaria, nominativo, a VENDEDORA ou a quem expressamente indicado no
requerimento de intimacao, perante o Oficial de Registro de Imoveis, convalescera o contrato de alienagao fiduciaria,
caso em que, nos trés dias seguintes, o Oficial entregara a VENDEDORA as importancias recebidas do
COMPRADOR, sendo certo que o reembolso das despesas de cobranca e de intimacdo sera diretamente efetuado
pelo COMPRADOR ao Oficial em dinheiro ou por intermédio de cheque administrativo.

18.6.1 Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacao da mora e o devido no dia da purgacdo devera ser paga
pelo COMPRADOR juntamente com a primeira ou com a segunda parcela que se vencer apo6s a purgacao da mora no
Registro de Imoveis.

18.7 Na hipotese de o COMPRADOR deixar de purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis
certificara esse fato e, a vista da comprovacao do pagamento do imposto de transmissao sobre bens imoveis (ITBI),
promovera o registro da consolidacdo da propriedade em nome da VENDEDORA, nos termos do §7° do artigo 26 da
Lei Federal 9.514/97.

18.8 O Saldo do Preco vencer-se-a antecipadamente, cabendo a execucdo da presente garantia, sendo facultado a
VENDEDORA exigi-lo em sua totalidade, acrescido de atualizacdo monetaria, juros e demais encargos,
independentemente de qualquer aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em lei
e, ainda nos seguintes eventos:

a) se o COMPRADOR nao pagar qualquer parcela do preco;

b) o COMPRADOR deixar de cumprir pontualmente qualquer obrigacao assumida neste Contrato;

c) em caso de concurso de credores ou insolvéncia do COMPRADOR;

d) se ocorrer cessao ou transferéncia pelo COMPRADOR de seus direitos e obrigacdes decorrentes deste Contrato,
sem a prévia e expressa autorizacdo da VENDEDORA ou da ALPHAVILLE, ou cessdo, empréstimo, promessa de

venda, alienacdo do Imoével, ou constituicdo sobre o mesmo de qualquer onus, seja de que natureza for;

e) se o COMPRADOR, sem o consentimento prévio e expresso da VENDEDORA, no todo ou em parte, constituir
sobre o Imovel oferecido em garantia outros onus reais;

f) se o COMPRADOR, apds sua imissao na posse na forma do Capitulo XXI, ndo mantiver o Imovel objeto da garantia
em perfeito estado de conservacao, seguranca e habitabilidade;

g) se o COMPRADOR executar no Imovel benfeitorias, acessdbes e melhoramentos sem observar as regras do
presente Contrato e/ou da legislacao aplicavel;

h) se contra o COMPRADOR for movida qualquer acao ou execucao ou decretada qualquer medida judicial que, de
algum modo afete o Imével dado em garantia, no todo ou em parte;

i) se forem prestadas informacdes ou declaracbes falsas ou praticar infracdo de qualquer clausula do presente
Contrato;
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j)se o COMPRADOR deixar de pagar, nas épocas proprias, todos os impostos, taxas associativas (se houver),
multas, ou quaisquer outras obrigacoes fiscais e/ou particulares que recaiam ou venham a recair, direta ou
indiretamente sobre o Imével dado em garantia ou deixar de apresentar a VENDEDORA, quando solicitado, os
comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacdées mencionadas nesta alinea;

k) se for desapropriado o Imdvel objeto da garantia;
1) se houver uso indevido do Imével;
m) se o COMPRADOR abandonar o Imovel;

n) se o COMPRADOR nao substituir ou reforcar a garantia em até sessenta (60) dias, contados da solicitacao
da VENDEDORA ou da ALPHAVILLE sobre eventual deterioracao e desvalorizacdo do Imovel;

0) se, por dolo ou culpa do COMPRADOR, nao for possivel o registro da alienacao fiduciaria no Oficial de Registro de
Imoveis de Votorantim - SP, em até 30 dias, contados desta data.

18.8.1 No caso de vencimento antecipado, o COMPRADOR devera liquidar a totalidade de suas obrigacoes
pecuniarias decorrentes deste Contrato no prazo de 30 (trinta) dias, a contar do evento que acarretou o vencimento
antecipado.

18.9 Na hipétese de desapropriacdo do Imovel, total ou parcial, a VENDEDORA, como sua proprietaria resoluvel,
sera a unica e exclusiva beneficiaria da justa e previa indenizacao paga pelo poder expropriante, até o limite de seu
crédito.

18.9.1 Se a indenizacao for:

a) superior ao valor da divida, tal como definido neste Contrato, a importancia que sobejar sera entregue
ao COMPRADOR; e

b) inferior ao valor da divida, esta somente sera considerada extinta com o pagamento do saldo devedor que ainda
remanescer.

CAPITULO XIX - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

19.1 Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a VENDEDORA, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97, promovera publico leildo para a alienacao
do Imdvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as disposicoes a seguir:

a) a alienacao far-se-a sempre por publico leildao extrajudicial;

b) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de trinta (30) dias, contados da data do registro da consolidacao da
plena propriedade em nome da VENDEDORA, devendo ser ofertado pelo valor para esse fim estabelecido neste
Contrato e indicado no item 3.1, do Quadro Resumo, devidamente corrigido pela variacao do IPCA/IBGE partir da
presente data até o dia da efetivacao do leildo;

c) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior aquele estipulado no item anterior, realizar-se-a o
segundo publico leildao, dentro dos quinze (15) dias subsequentes, contados da data do primeiro publico leiléo,
devendo o Imdvel ser ofertado pelo valor da divida;

d) o publico leilao (primeiro e segundo) sera anunciado mediante edital Unico com prazo de dez (10) dias, contados
da primeira divulgacao, publicado por trés dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacao no local do Imovel
ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do Imével, ndo houver imprensa com circulacao diaria;

e) a VENDEDORA, ja como sua titular de dominio pleno, transmitird o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do
Imovel ao licitante vencedor.
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19.2 Para fins do leilao extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

a) o valor do Imovel é aquele estabelecido pelas Partes no item 3.1 do Quadro Resumo, aqui incluido o valor das
benfeitorias (necessarias, Uteis e voluptuarias), presentes ou futuras, executadas as expensas do COMPRADOR,
sendo aquele atualizado monetariamente de acordo com a variacdo percentual acumulada pelo mesmo indice e
periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor do COMPRADOR a partir da presente data até a da realizacao
do publico leildo (primeiro ou segundo);

b) o valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

b.1) valor do saldo devedor do COMPRADOR, nele incluidas as parcelas atualizadas monetariamente até o dia do
leildo, se for o caso, e acrescidas das penalidades moratorias previstas neste Contrato e despesas abaixo elencadas;

b.2) os valores referentes aos tributos e taxas irrecuperaveis, devidos, vencidos e nao pagos pelo COMPRADOR,
exemplificativamente o IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano), tarifas de agua, energia elétrica, despesas
condominiais, multas de qualquer ordem, custas cartorarias, notificacdes, editais e baixas de registro, despesas com
marketing e honorarios advocaticios, além dos encargos moratoérios decorrentes.

b.3) caso o COMPRADOR tenha se imitido na posse do Imovel, sera descontada uma taxa de fruicdo do imoével,
correspondente a dois por cento (2%) do valor do Imével por més, calculado proporcionalmente ao tempo de
permanéncia do COMPRADOR no Imovel;

b.4) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imével em idéntico estado de quando foi entregue ao
COMPRADOR, se for o caso, a menos que ele ja o tenha devolvido em tais condicoes a VENDEDORA ou ao
adquirente no leilao extrajudicial;

b.5) imposto de transmissao que eventualmente tenha sido pago pela VENDEDORA, em decorréncia da consolidacao
da plena propriedade pelo inadimplemento do COMPRADOR;

b.6) despesas intimacao do COMPRADOR, publicacao dos editais do leilao extrajudicial, e comissao de leiloeiro, esta
na base de cinco por cento (5%) sobre o valor do montante em atraso ou lance vencedor, se houver;

b.7) valores eventualmente dispendidos pela VENDEDORA , a titulo de mdtuo, para pagamento do imposto de
transmissao incidente sobre a transferéncia da propriedade objeto do presente contrato e de responsabilidade do
COMPRADOR;

19.3 Se o maior lance oferecido, no primeiro leildo, for inferior ao valor do Imével, sera realizado segundo leildo e, se
superior, nos termos do §4° do artigo 27 da Lei Federal 9.514/97, a VENDEDORA entregara ao COMPRADOR a
importancia que sobejar, como adiante estipulado.

19.4 No segundo leilao:

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, conceituado no presente
Contrato, hipotese em que, nos cinco (5) dias subsequentes, ao integral e efetivo recebimento, nos termos do §4° do
artigo 27 da Lei Federal n.° 9.514/97, a VENDEDORA entregara ao COMPRADOR a importancia que sobejar, como
adiante disciplinado;

b) podera ser recusado o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida, como conceituado no presente
Contrato, caso em que a divida perante a VENDEDORA sera considerada extinta e exonerada a VENDEDORA da
obrigacdo de restituicio ao COMPRADOR de qualquer quantia a que titulo for, nos termos do §5° do artigo 27 da Lei
Federal n° 9.514/97;

b.1) extinta a divida, dentro de cinco (5) dias a contar da data da realizacdo do segundo leildo, a
VENDEDORA disponibilizara ao COMPRADOR termo de extincdao da obrigacao.

19.4.1 Também sera extinta a divida, se, no segundo leildo, ndo houver licitante.
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19.5 Se, em primeiro ou segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida ao COMPRADOR, a
VENDEDORA colocara a diferenca a sua disposicao, considerado nela incluido o valor da indenizacdao das
benfeitorias.

19.5.1 O disposto no item 19.5 importara em reciproca quitacdo, nao se aplicando a parte final do art. 1.219
do Cddigo Civil.

19.6 A VENDEDORA e/ou a ALPHAVILLE mantera, em seus escritorios, a disposicio do COMPRADOR, a
correspondente prestacao de contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizacao do leilao (primeiro ou
segundo).

19.7 No dia subsequente a consolidacdo da propriedade, se ja tiver sido imitido na posse, o COMPRADOR devera
restituir o Imovel, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento a VENDEDORA, ou
aquele que tiver adquirido o Imdvel em leildao, da penalidade diaria acima estipulada, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento:

a) de todas as despesas de utilizacdo, despesas condominiais, agua, luz e gas incorridas apos a data da realizacao do
publico leilao;

b) de todas as despesas necessarias a reposicao do Imével ao estado em que o recebeu, se for o caso.

19.8 Nao ocorrendo a desocupacdao do Imdvel no prazo e forma ajustados, a VENDEDORA, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive o adquirente do Imével em leildo, podera requerer, nos termos do artigo 30 da Lei Federal n.°
9.514/97, a reintegracao de sua posse, sendo concedida, liminarmente, a ordem judicial de desocupacdo no prazo
maximo de sessenta (60) dias, desde que comprovada, mediante certidao da matricula do Imoével, a consolidacao da
plena propriedade em nome da VENDEDORA, ou do registro do contrato celebrado em decorréncia do leilao,
conforme quem seja o autor da acado de reintegracao de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de
ocupacao e demais despesas previstas neste contrato.

19.9 O COMPRADOR TEM CIENCIA INEQUIVOCA DE QUE, NOS TERMOS DA LEI 9.514/97, NAO HA NECESSIDADE DE
SUA INTIMACAO PESSOAL DAS DATAS DE REALIZACAO DOS LEILOES EXTRAJUDICIAIS, RAZAO PELA QUAL, SE HOUVER
INTERESSE, DEVERA ACOMPANHAR A PUBLICACAO DOS EDITAIS OU SOLICITAR, POR ESCRITO, INFORMACOES JUNTO
A VENDEDORA OU ALPHAVILLE, SEM PREJUIZO, EVIDENTEMENTE, DA CONTINUIDADE PLENA DO LEILAO
EXTRAJUDICIAL.

19.10 O COMPRADOR TEM CIENCIA DE QUE, NA HIPOTESE DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL, NOS TERMOS DO ARTIGO
26 E SEGUINTES DA LEI FEDERAL N° 9.514/97, O AJUSTE (RESTITUICAO DE QUANTIAS) ENTRE FIDUCIANTE E

FIDUCIARIO E FEITO NOS TERMOS DO ART. 27, §4°, DA LEl FEDERAL n° 9.514/97 E NAO CONFORME GENERICA
DISPOSICAO DO ARTIGO 53 DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR.

CAPITULO XX - DA POSSE

20.1 O COMPRADOR sera considerado imitido na posse do Imdvel na data de postagem da comunicacdo enviada
pela ALPHAVILLE ou VENDEDORA quanto a conclusdao das obras de infraestrutura do empreendimento (item 21.4).

20.2 Ainda que imitido na posse, o COMPRADOR apenas podera executar benfeitorias, acessoes e melhoramentos
no Imovel, desde que observadas as seguintes regras:

a) sejam respeitadas as normas e legislacbes vigentes, inclusive aquelas estabelecidas no Regulamento do
empreendimento (ANEXO B) com a prévia aprovacao do seu projeto na forma estabelecida.

b) ndo sejam de qualquer forma prejudicadas as obras de implantacao da infraestrutura do empreendimento;

¢) nado faca aterros, desaterros, desvios ou encaminhamentos de aguas pluviais, nem qualquer movimento de terras
que prejudiquem os terrenos vizinhos;
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d) se necessario for, permita a passagem das tubulacdoes de agua e esgoto pelo Imdvel objetivado pelo presente
Contrato, e/ou o escoamento das aguas pluviais dos imoveis vizinhos, quando a conformacao do(s) terreno(s) assim
exigir;

e) mantenha o Imovel objetivado pelo presente em perfeito estado de limpeza e higiene, inclusive a via publica
defronte ao terreno objetivado pelo presente Contrato;

f) respeitar as divisas do Imovel, ja que o terreno lhe serd entregue perfeitamente demarcado com piquetes,
mantendo tais divisas vivas, nao construindo sobre terrenos confinantes, ou mesmo demolindo, as suas custas
exclusivas, muros, paredes, cercas e demais construcdes que haja executado fora do terreno objetivado pelo
presente contrato;

g) ndo lancar, nem permitir que seja lancado lixo, detritos ou entulhos do Imével nos demais lotes, vias de circulacao
ou areas e espacos livres;

h) aprovar seu projeto arquitetonico perante a ALPHAVILLE e, em seguida, junto a Prefeitura Municipal de
Votorantim - SP, sendo requisitos essenciais para ter seu projeto liberado para construcao pela ALPHAVILLE:

(i) apresentacao da certidao da matricula do Imével ja em seu nome (venda e compra quitada) ou com registro do
instrumento de venda e compra com alienacao fiduciaria, a depender da forma de aquisicao;

(ii) caso o projeto preveja sua implantacdo em mais de um lote, devera obter previamente a respectiva unificacao
perante a Municipalidade e perante o Registro de Imdveis competente;

(iii) caso o projeto preveja a implantacdo em mais de um lote, os recuos deverao estar em consonancia com o
tamanho dos lotes unificados, conforme estabelecido no Regulamento do Empreendimento (ANEXO B);

(iv) tenha registrado o instrumento de venda e compra quitada ou com pacto adjeto de alienacao fiduciaria do
imovel.

20.3 O COMPRADOR assume todas as obrigacdes relativas a impostos, inclusive IPTU, taxas, tarifas, contribuicées
de melhoria ou qualquer tributo ou despesa que incida ou que venha a incidir sobre o Imdvel, a partir da data de
entrega do empreendimento, mesmo que seus lancamentos sejam feitos em nome da VENDEDORA ou da
ALPHAVILLE ou de terceiros, bem como se compromete a cumprir todas as determinacdes e exigéncias
estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelo Poder Publico, no ambito federal, estadual e municipal, e pelas
empresas concessionarias de servigos publicos.

20.4 O COMPRADOR se obriga a providenciar, dentro do prazo maximo de sessenta (60) dias, contados da data de
entrega do empreendimento, a solicitar a alteracao de titularidade da inscricdo do Imovel para seu nome junto a
Prefeitura Municipal, devendo apresentar a ALPHAVILLE o respectivo documento comprobatério da inscricdo, sob
pena de inadimplemento contratual, a fim de que os respectivos avisos ou carnés de pagamento sejam lancados e
expedidos em nome do COMPRADOR e em seu endereco.

20.4.1 Fica facultado a VENDEDORA ou a ALPHAVILLE providenciar a inscricao imobilidria prevista no item
anterior, caso o COMPRADOR n&o tome tal providéncia no prazo do item 20.4. Nesta hipotese, o COMPRADOR
ficara obrigado a ressarcir a VENDEDORA ou a ALPHAVILLE as despesas pagas, atualizadas monetariamente.

20.5 Se constatada pela VENDEDORA ou pela ALPHAVILLE a existéncia de parcelas de aludidos tributos nao pagas
pelo COMPRADOR e ja caracterizadas como divida ativa junto a Prefeitura Municipal ou Orgdo Plblico competente,
assistira a VENDEDORA ou ALPHAVILLE a faculdade de efetuar o pagamento do respectivo tributo, bem como
cobrar do COMPRADOR de imediato o montante total dessa divida, desde que relativas as parcelas referentes ao
imposto desde a data da assinatura do Recibo de Sinal, que sera liquida e certa, corrigida monetariamente de acordo
com o IPC-A, acrescida de juros moratoérios de um por cento (1%) ao més, ou fracdo, e da multa de dois por cento
(2%) sobre o valor em atraso, ou o maior percentual admitido em lei, a contar da data do pagamento realizado pela
VENDEDORA ou pela ALPHAVILLE em beneficio do COMPRADOR que deixou de cumprir obrigacdo contratual.

20.6 Independente do estipulado nos itens anteriores, caso a VENDEDORA ou a ALPHAVILLE venha a sofrer
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qualquer tipo de acdo relativa a tributos incidentes sobre o Imdvel, correrao por conta do COMPRADOR todas as
despesas que forem despendidas pela ALPHAVILLE para resguardo de seus direitos, inclusive honorarios
advocaticios, estabelecidos em vinte por cento (20%) do valor do débito, devidamente atualizado monetariamente.

CAPITULO XXI - DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

21.1 Serao implantadas no Loteamento as obras de infraestrutura conforme Projeto aprovado pela Prefeitura de
Votorantim/SP e melhoramentos de acordo com o Memorial Descritivo das Obras (ANEXO C).

21.1.1 O COMPRADOR esta ciente de que o sistema de esgotamento sanitario e de agua potavel que atendera o
empreendimento, sera mantido e operado por concessionarias publicas ou empresas homologadas que detém a
competente permissdao municipal para o exercicio da mencionada funcéo.

21.1.2 O COMPRADOR esta ciente de que é de responsabilidade da ASSOCIACAO a manutencdo dos lancamentos
de drenagem em curso hidrico existente, afluente do Ribeirdo das Pedras, conforme atividades descritas no
Regulamento do empreendimento.

21.1.3 O COMPRADOR esta ciente de que esta obrigado a solicitar as concessionarias publicas ou empresas
homologadas as devidas interligacées para abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos sanitarios nas
respectivas redes que serao implantadas no LOTEAMENTO, nao sendo autorizada a execucao de fossa séptica nem
ligacdo sem previa autorizacao dessa concessionaria.

21.2 Conforme cronograma aprovado junto ao municipio de Votorantim/SP, as obras de infraestrutura devem ser
realizadas no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogaveis por igual periodo , contados a partir da emissao do
Alvara de Licenca 388-2025-VOT-LOT-R1, datado de 21 de janeiro de 2026, NO ENTANTO, a entrega fisica do lote
ao COMPRADOR ocorrera no prazo de 39 (trinta e nove) meses, contados a partir do lancamento do
empreendimento ao publico, ocorrido em junho de 2026, observada a caréncia de cento e oitenta (180)
dias (“Prazo de Caréncia”). Ainda, o Prazo Estimado de Obra podera ser adiantado em até cento e
oitenta (180) dias e, consequentemente, antecipadas as demais providéncias previstas no presente
instrumento.

21.3 Ainda, o Prazo Estimado de Obra podera ser adiantado em até cento e oitenta (180) dias e, consequentemente,
antecipadas as demais providéncias previstas no presente instrumento.

21.4 As Partes estabelecem que o Loteamento sera tido como entregue e o prazo de obra cumprido na data da
comunicacao e/ou da data de postagem de carta registrada a ser enviada pela VENDEDORA ao COMPRADOR,
comunicando a conclusao das obras de infraestrutura do Loteamento,

21.5 O prazo estimado para conclusao das obras do Loteamento, incluindo o Prazo de Tolerancia, podera ser dilatado
em casos fortuitos ou motivos de forca maior, tais como: (a) greves gerais ou parciais de funcionarios federais,
estaduais ou municipais, e ainda, da industria da construcao civil ou de alguma atividade que afete o andamento da
execucao das obras; (b) demora dos portos, tais como greves, “operacao padrao”, congestionamento de trafego e
outras ocorréncias que retardem a liberacao de materiais importados, destinados a utilizacdo ou colocacao nas obras,
desde que comprovada a relacdo de “causa e efeito”; (c) estado de guerra ou perturbacao da ordem publica; (d)
chuvas prolongadas que impecam a execucado das obras no prazo convencionado, assim entendidas quando o indice
pluviométrico diario for superior a 15,00mm nas fases da obra em que os servicos estiverem sensiveis a esta
ocorréncia, divulgado por 6rgao independente; ou, ainda, terremotos e outras intempéries da natureza; (e) incéndios,
explosdes ou sinistros que impecam o trabalho ou lhe reduzam o seu ritmo; (f) suspensao ou falta prolongada de
transporte coletivo, quando afetar o andamento das obras; (g) falta, ainda que momentanea, dos materiais
especificados no memorial descritivo ou de similares que os substituam; (h) condicées de constituicao do solo nao
reveladas nas sondagens prévias, que impossibilitem a execucdo das escavacbes, das fundacdes, dos escoramentos
dos prédios vizinhos, nos prazos para tanto inicialmente previstos; (i) eventuais demandas judiciais promovidas por
terceiros ou por adquirentes; (j) Acoes Civis Publicas que eventualmente venham a questionar a aprovacao do
empreendimento, ainda que a VENDEDORA tenha percorrido todos os tramites legais necessarios para a aprovacao
do mesmo. Em todos os casos supracitados, entre outros, prorrogar-se-a o Prazo Estimado de Obra, incluindo o Prazo
de Tolerancia, e entrega do Imdvel, mesmo quanto a tolerancia prevista, por tantos dias quantos forem os de
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retardamento causado por tais eventos, além dos dias necessarios para retomada das obras.

21.6 A prorrogacao do Prazo Estimado de Obra, na forma do item 21.5, acima, nao desobriga o COMPRADOR de
efetuar o pagamento das parcelas do Preco que vencerem durante o periodo.

21.7 E vedado ao COMPRADOR ou pessoa por ele indicada:

a) interferir direta ou indiretamente no andamento de qualquer das obras, manter qualquer tipo de contato ou
realizar qualquer tipo de solicitacao aos empregados da VENDEDORA, ou de terceiros por ela contratados, bem
como mestre-de-obras, encarregados, engenheiros e demais pessoas prestadoras de servicos no local das obras;

b) executar qualquer tipo de servico ou determinar a entrega de qualquer material no Imével, sem expressa
autorizacao da VENDEDORA.

21.8 Caso a ALPHAVILLE/VENDEDORA nao conclua as obras de infraestrutura do LOTEAMENTO até o término do
prazo de tolerancia, e, ndo tendo ocorrido a prorrogacao por motivo de forca maior ou caso fortuito, sera aplicada a
ALPHAVILLE, uma Unica vez, multa compensatoria de 1% (um por cento), calculado sobre o valor pago pelo
COMPRADOR. As Partes declaram e reconhecem a referida multa como pré fixacdo de indenizacao por
perdas e danos e lucros cessantes, renunciando o COMPRADOR, no exercicio de seu livre direito de
contratar e segundo o principio da autonomia da vontade, a qualquer outra multa ou indenizacéo.

21.9 O valor da multa acima sera compensado com os créditos futuros caracterizados pelas parcelas ainda em
aberto, sendo que o eventual excedente sera pago em até 12 (doze) parcelas pela ALPHAVILLE/VENDEDORA, nao
podendo ser exigido da ALPHAVILLE/VENDEDORA qualquer outra quantia, a que titulo for.

CAPIiTULO XXII - DO LOTE

22.1 O COMPRADOR devera certificar-se, por meio de profissional habilitado, no prazo de até 02 (dois) meses,
contados da data de sua imissdao na posse (item 21.4), sobre a existéncia e correta posicdo dos marcos
demarcatorios do Imével, tendo em vista que eles estdao expostos a varias situacdes (tais como, por exemplo, rodas
de veiculos, escavacées proximas, terraplanagem, etc.), as quais, eventualmente, poderdo provocar seu
deslocamento fisico, ocorréncias essas impossiveis de serem fiscalizadas, resultando dai a necessidade de
conferéncia antes da utilizacdo definitiva.

22.1.1 O COMPRADOR se obriga a realizar levantamento planialtimétrico de seu lote para garantir que a elaboracao
de seus projetos e a respectiva construcao estejam de acordo com o descrito na matricula de seu imével.

22.2 Qualquer diferenca a maior ou a menor, superior a admitida em lei (Artigo 500, Paragrafo Primeiro do Codigo
Civil), isto é, 1/20 da extensao total enunciada na metragem do Imdvel, devera ser acusada pelas Partes no prazo
maximo de dois (02) meses, contados da data de imissdio do COMPRADOR na posse, devendo ser compensada tanto
em relacdo a VENDEDORA como em relacdo ao COMPRADOR, na base do preco por metro quadrado pelo qual é
celebrado o presente negocio, sendo que esta compensacao se dara sempre com o devido pagamento a vista de dito
valor em pecunia.

22.2.1 Apos o prazo de dois (02) meses, previsto acima, nao cabera as Partes ora contratantes qualquer reclamacao
ou direito a compensacao por diferenca de area.

22.3 O COMPRADOR esta ciente de que esta obrigado a solicitar as concessionarias publicas as devidas
interligacdes para abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos sanitarios nas respectivas redes que serao
implantadas no Loteamento, ndo sendo autorizada a execucao de poco freatico e/ou fossa séptica.

22.4 O COMPRADOR esta ciente de que a implantacdo, manutencdo e reparos das calcadas serdo de sua exclusiva
responsabilidade, por ocasiao das obras de edificacao sobre o lote.

CAPITULO XXIIl - DA ASSOCIAGAO
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23.1 AVENDEDORA e a ALPHAVILLE constituiram uma associacao civil, sem fins lucrativos, politicos ou religiosos,
para atuar em favor de seus associados, denominada ASSOCIACAO PARQUE ALPHAVILLE ALVORADA
(“ASSOCIACAO”), cujo estatuto sera devidamente registrado no Cartério de Pessoas Juridicas de Votorantim - SP.

23.1.1 O estatuto € parte integrante do presente Contrato como ANEXO A.

23.2 A ASSOCIACAO ¢ composta por seus associados fundadores e pelos titulares de direitos dos lotes integrantes
do Loteamento, chamados de associados contribuintes.

23.3 A finalidade da ASSOCIACAO consiste, dentre outras, na defesa e na preservacdo de direitos e interesses
coletivos ou difusos, de qualquer natureza, dos moradores do Loteamento, promovendo, por si ou por terceiros que
contratar e nomear, a preservacao das caracteristicas do Loteamento, zelando por sua adequada utilizacdo e a
prestacao de servicos em prol de seus Associados, tanto os servicos necessarios, como os de comodidade.

23.4 A filiacdo dos titulares de direitos dos lotes & ASSOCIAGAO é condicdo essencial e necessaria_ao
atendimento dos interesses comuns dos moradores do Loteamento, razao pela qual, neste ato, o
COMPRADOR se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, dentre outros:

a) a pagar as contribuicdes ordinarias mensais de manutencdo, para que a ASSOCIACAO possa, por si ou por
terceiros por ela contratados, executar os servicos e as atividades necessarias e basicas a consecucdo de sua
finalidade;

b) a pagar as contribuicdes extraordinarias aprovadas nos termos do referido estatuto;

c) guardar e respeitar o estatuto da associacdo e suas atualizacdes, e seus regulamentos, transmitindo
obrigatoriamente tais obrigacdes ao novo adquirente, promitente cessionario, em caso de alienacdo, a qualquer
titulo, inclusive sucessao, obrigando-se a inclusdo desta condicao no respectivo contrato.

23.4.1 O COMPRADOR assume todas as obrigacoes relativas ASSOCIACAO a partir da sua imissdo na posse do
Imovel.

23.5 Assim, na qualidade de adquirente do Imdvel, o COMPRADOR declara estar ciente de sua imediata filiacéo,
neste ato, a referida ASSOCIACAO.

23.5.1 No caso de cessdo do presente Contrato, venda ou alienacao do Imovel, a qualquer titulo, o cessionario ou
sucessor tornar-se-a automaticamente associado da ASSOCIACAO, condicdo esta que é inerente a situacdo de titular
de lote do Loteamento.

23.5.2 N&o obstante a situacao acima, o COMPRADOR obriga-se a transcrever em tais instrumentos a existéncia da
ASSOCIACAO e de suas obrigacdes sociais, inclusive do pagamento de contribuicdes, transferindo-as ao novo
adquirente do Imdvel. O nao cumprimento do disposto nesse item implicara na responsabilidade solidaria do cedente
pelas obrigacdes incorridas ou a incorrer, perante a ASSOCIACAO.

23.5.3 O COMPRADOR tem ciéncia de que o lote faz parte do complexo “Parque Alphaville”, e que a ASSOCIACAO
PARQUE ALPHAVILLE ALVORADA foi constituida para promover a administracdo geral de todos os residenciais
integrantes do empreendimento, bem como as areas localizadas fora do fechamento dos residenciais, mas que fazem
parte do projeto aprovado, através da manutencdo, limpeza, vigilancia e conservacdo das areas principais e dos
acessos aos empreendimentos, areas de recreacdes publicas, lagos, parque, além da implementacdo de melhorias
em relacdo aos servicos e bens proprios, sempre em carater suplementar aos servicos publicos prestados pela
municipalidade e demais 6rgdos publicos.

CAPITULO XXIV - DAS LEIS E REGULAMENTOS

24.1 O COMPRADOR devera obedecer rigorosamente as determinacées da Prefeitura Municipal e demais Orgéos
Piblicos competentes referentes a utilizacao e aproveitamento do Imdvel, ndo podendo, outrossim, fazer instalacoes
prejudiciais aos lotes vizinhos, responsabilizando-se inteiramente por eventuais infracoes as leis, regulamentos e
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posturas que devam ser observadas.

24.2 O COMPRADOR responde por todo e qualquer acidente, de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais
ou bens, por negligéncia sua ou de terceiros contratados, deixando, por exemplo, pocos abertos, alicerces sem
protecdo e obras inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar ou vier a causar a terceiros, por ocupar terreno
diverso do que adquiriu.

24.3 A VENDEDORA e a ALPHAVILLE estabeleceram para os lotes do Empreendimento, as restricdes urbanisticas e
construtivas constantes do Regulamento do Empreendimento (ANEXO B), integrante do presente Contrato, para
assegurar o uso adequado dos lotes, por seus proprietarios e seus sucessores ou quem tiver a posse.

24.4 O COMPRADOR declara-se ciente e de acordo com tais restricdes, obrigando-se a respeita-las como condicao
do presente negocio.

24.4.1 O COMPRADOR obriga-se a informar, no respectivo instrumento de transferéncia, aos seus sucessores, a
qualquer titulo, sobre a existéncia das restricoes e do Regulamento do empreendimento. O ndao cumprimento do
disposto nesse item implicard na responsabilidade solidaria do COMPRADOR pelas obrigacdes descumpridas por
seu(s) sucessor(es).

CAPITULO XXV - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

25.1 Enquanto houver saldo do preco a pagar, o COMPRADOR somente podera ceder, ou, por qualquer outra forma,
transacionar o direito real de aquisicao sobre o Imovel, ou onera-lo, a qualquer titulo, desde que:

a) esteja em dia com as obrigacoes ora assumidas, inclusive com os pagamentos de impostos, taxas e despesas
incidentes sobre o Imovel;

b) o cessionario sub-rogue o COMPRADOR em todas as obrigacdes assumidas neste Contrato;

c) haja concordancia e intervencao, por escrito e prévia, da VENDEDORA e da ALPHAVILLE, nos termos do art. 29,
da Lei Federal n° 9.514/97;

d) conste no instrumento de cessdao de seu direito real de aquisicdo que o cessionario se obriga a promover a
atualizacao cadastral dos dados perante a Prefeitura Municipal, em até sessenta (60) dias da assinatura do respectivo
instrumento;

e) conste no instrumento de cessdao que o cessionario se obriga a promover o respectivo registro no Oficial de
Registro de Imoéveis competente, em até trinta (30) dias da assinatura do respectivo instrumento;

f) tenha sido efetuado o pagamento do ITBI (imposto de transmissao de bens imoveis).

25.1.1 Caso o COMPRADOR ceda os seus direitos oriundos do presente Contrato sem a anuéncia da VENDEDORA
e da ALPHAVILLE ou enquanto nao registrado o instrumento de cessdo, o COMPRADOR permanecera como
responsavel solidario em relacao a todas as obrigacdes previstas neste Contrato.

25.2 Considerando que a cessao de direitos e obrigagdes facultada ao COMPRADOR gera custos administrativos de
controle, registros contabeis, analise cadastral e outras providéncias pertinentes, o COMPRADOR pagara, por
ocasidao da cessao, a VENDEDORA/ALPHAVILLE, o valor de RS 3.000,00 (trés mil reais), referente aos custos
administrativos.

25.3 A cessao de direitos é tributada pelo ITBI (imposto de transmissdo de bens imoveis), cujo imposto deve ser
recolhido a cada cessao realizada. O COMPRADOR desde ja se declara responsavel solidario para com o(s) eventuais
cessionario(s) pelo recolhimento do imposto, bem como tem ciéncia e concorda, desde ja, que a VENDEDORA e a
ALPHAVILLE nao outorgarao instrumento definitivo diretamente sem que seja(m) mencionada(s) a(s) cessao(des)
anterior(es), cujo fato gerador originou a obrigatoriedade do recolhimento de ITBI.
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25.4 Contra a celebracdo do instrumento de cessdo de direitos, o COMPRADOR devera apresentar a
VENDEDORA ou a ALPHAVILLE coépia do comprovante de recolhimento do ITBI acima mencionado.

25.5 Na hipotese do Imovel ser foreiro, o recolhimento do laudémio e da Certidao Autorizativa de Transferéncia - CAT
(a ser obtida junto a Secretaria do Patrimdnio da Unido), incidentes sobre a cessdo realizada sera de inteira
responsabilidade do COMPRADOR, devendo apresentar respectivos comprovantes a VENDEDORA e/ou a
ALPHAVILLE juntamente com o comprovante de recolhimento do ITBI, sem prejuizo de responder pelas demais
despesas decorrentes da cessdo, em especial, mas nao se limitando, pelas despesas com emolumentos de cartorio
de notas e de registro de imdveis pertinentes.

25.6 Fica terminantemente vedado ao COMPRADOR transferir parte certa e determinada do Imovel, sob pena de
rescisao deste Contrato. Fica ainda pactuado que a VENDEDORA nao outorgara a escritura de venda e compra do
Imdvel em partes certas de area, mas, unicamente, em sua totalidade.

25.7 Todas as disposicoes estabelecidas neste Contrato obrigam nao apenas ao primeiro e atual COMPRADOR, mas
também a todos que venham sucedé-lo a qualquer titulo ou como resultado de qualquer transacao, sendo obrigatéria
a transcricao de todas as restricoes especificas e gerais aqui mencionadas.

25.8 Todas e quaisquer despesas decorrentes de cessdao e transferéncia de direitos e obrigacées do presente
Contrato correrao por conta Unica e exclusiva das partes que a celebrarem, ndao podendo ser imputado a
VENDEDORA ou a ALPHAVILLE qualquer tipo de responsabilidade quanto ao pagamento das mesmas.

25.9 O cessionario dos direitos aquisitivos ficara igualmente obrigado a respeitar todas as regras pertinentes ao
empreendimento.

25.9.1 Devera constar no instrumento de cessao que o cessionario tem pleno conhecimento acerca do
empreendimento, especialmente quanto as restricbes de uso e ocupacao do Imoével e sua obrigacdo de pagar as
contribuicGes associativas (se houver).

CAPITULO XXVI - DOS MANDATOS

26.1 O COMPRADOR em carater irrevogavel, como condicdo da manutencdo do presente negdcio, na forma dos
artigos 683 e 684 do Codigo Civil, nomeia e constitui a ALPHAVILLE sua procuradora, com amplos, gerais e
irrevogaveis poderes para representa-lo, podendo substabelecer em todo ou em parte:

a) em juizo ou fora dele, no caso de desapropriacdo total ou parcial do Imével, no respectivo processo, recebendo
inclusive a primeira citacao, receber e dar quitacao da indenizacao correspondente, concordar ou nao com o valor de
avaliacdo do Imovel, efetuar levantamento de depositos judiciais, representa-lo(s), onde for necessario, constituir
advogados com a clausula ad judicia, para agir em qualquer Juizo, instancia ou Tribunal, devendo na hipétese de
recebimento de indenizacao quitar o saldo do Preco do Imével perante VENDEDORA e ALPHAVILLE;

b) nas reparticées plblicas federais, estaduais e municipais, cartérios em geral e de registros imobiliarios para
modificacao do projeto e/ou rerratificacao do Empreendimento.

c) autarquias, bancos, companhias de seguro, instituicées financeiras em geral, inclusive Banco Central do Brasil e
Caixa Econdmica Federal e demais entidades plblicas ou privadas e sociedades de economia mista, para obtencao
de financiamento e/ou securitizacao dos recebiveis, se necessario;

d) perante a Municipalidade e demais 6rgédos para fins de alteracao cadastral do IPTU;
e) para fins de alteracao cadastral, perante concessionarias publicas e/ou 6rgaos competentes; e também a fim
instituir servidoes que se fizerem necessarias a implantacao do empreendimento e que venham a atingir os recuos

ou afastamentos do Imovel

26.2 Caso venha a ocorrer a cessao dos direitos objeto do presente Contrato, os poderes ora constituidos deverao
ser igualmente conferidos pelos respectivos cessionarios.
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CAPITULO XXVII - DAS CONDICOES GERAIS

27.1 O presente Contrato torna sem efeito quaisquer outros impressos ou documentos eventualmente assinados,
destituidos assim, de forca probante ou efeito juridico, ndo podendo ser invocados para eventual alteracao do ora
pactuado pelas Partes.

27.2 O presente Contrato é pactuado com a clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade, nao
comportando renuncia, arrependimento ou desisténcia de qualquer das Partes, obrigando-se a cumpri-lo
até o final, por si, seus herdeiros e sucessores.

27.3 Ocorrendo a hipotese de haver mais de um COMPRADOR constante no Capitulo I, do Quadro Resumo,
inclusive marido e mulher, os mesmos, pelo presente, nomeiam-se e constituem-se mutuamente procuradores para o
fim especial de, em seus nomes, receberem notificaces, intimacdes, citacoes e ciéncias de todo e qualquer
procedimento decorrente do presente contrato, inclusive processos judiciais.

27.4 Sempre que a ALPHAVILLE tiver que adotar medidas judiciais provocadas pelo inadimplemento do
COMPRADOR, ou para fazer valer quaisquer dos direitos decorrentes deste contrato, ficara o COMPRADOR
responsavel pelo pagamento de custas processuais, despesas administrativas, multas especificadas neste contrato
para cada caso e ainda honorarios advocaticios fixados em vinte por cento (20%) sobre o valor da causa.

27.5 A ALPHAVILLE, por sua mera liberalidade, sem que constitua novacao ou alteracao contratual, mesmo que
reiteradamente, poderd deixar de requerer de imediato a constituicio em mora do COMPRADOR inadimplente,
retardando a seu critério tal medida, a fim de se evitar, desde logo, as consequéncias legais e contratuais por
eventual ndo purgacao da mora. O fato de a ALPHAVILLE nao usar dos direitos decorrentes deste Contrato, quando
do descumprimento por parte do COMPRADOR de quaisquer de suas obrigacdes, ndo importara na desisténcia dos
referidos direitos, que poderao ser exigidos a todo tempo em que a ALPHAVILLE entender de usa-los.

27.6 O COMPRADOR devera comunicar a ALPHAVILLE por escrito, ou por meio do canal de atendimento da
ALPHAVILLE, eventual alteracao desse endereco ou a desativacdo do aparelho de telefonia movel, ou alteracao do
respectivo nimero, valendo seu novo endereco ou seu novo telefone a partir do recebimento da citada comunicacdo
pela ALPHAVILLE.

27.7 O COMPRADOR concorda e esta ciente de que o crédito imobiliario resultante do presente Contrato podera
sempre ser cedido ou caucionado a terceiros, no todo ou em parte, independentemente de sua anuéncia ou
notificacao.

27.7.1 O crédito ora constituido podera servir de lastro para a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”) ou outros titulos, cuja emissao e negociacdo independera, nos termos da legislacdo aplicavel vigente nesta
data, de aviso ou concordancia do COMPRADOR.

27.7.2 Na hipotese prevista no item 27.7 supra a VENDEDORA ou a ALPHAVILLE, sem se eximir de nenhuma das
obrigacdes assumidas no presente Contrato, informarao ao COMPRADOR, se for o caso, a quem deverao ser pagas
as parcelas do preco.

27.7.3 Em qualquer caso de cessao ou caucdo, total ou parcial, pela VENDEDORA ou ALPHAVILLE, dos créditos
oriundos do presente Contrato, operar-se-a a sub-rogacao do cessionario em todos os direitos inerentes e
decorrentes do presente Contrato, desde que assim avencado expressamente entre a VENDEDORA ou a
ALPHAVILLE e o cessionario.

27.7.4 O COMPRADOR desde ja concorda e autoriza, obrigando-se a assinar, sob pena de inadimplemento
contratual, quaisquer aditivos ao presente que eventualmente venham a ser exigidos pelo agente financeiro para
assegurar o respeito as garantias aqui mencionadas.

27.8 No caso de desapropriacao, parcial ou total, do Imoével, a VENDEDORA recebera do poder expropriante a
indenizacao correspondente, imputando-a na solucao da divida e colocando o eventual saldo, a disposicao do
COMPRADOR. Se a indenizacdo for inferior a divida, a VENDEDORA receberda do COMPRADOR a diferenca
correspondente.
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27.9 O COMPRADOR se responsabiliza pelas seguintes declaracées que consubstanciam condicdes prévias a
assinatura do contrato, obrigando-se a comprova-las se e quando solicitado pela VENDEDORA ou pela ALPHAVILLE:

a) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria porventura a seu cargo;

b) inexisténcia de débitos fiscais, protestos cambiais ou quaisquer acdes contra si ajuizadas que possam afetar os
direitos da VENDEDORA ou da ALPHAVILLE;

c) veracidade das informacdes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissao, endereco, cadastro fiscal e
econdémico-financeiro;

d) esta ciente e de acordo com a comunicacdo aos Orgdos de Protecdo ao Crédito na hipétese de impontualidade no
pagamento das prestacoes;

e) no caso de ser pessoa fisica, solteira, vilva, divorciada ou separada judicialmente, nao se encontra atualmente na
constancia de uniao estavel.

27.10 As Partes estabelecem que a VENDEDORA e a ALPHAVILLE poderao manter no empreendimento suas
placas e sinais, inclusive luminosos, bem como equipe de corretores enquanto tiver lotes em estoque. Apos o término
das vendas, deverao ser retiradas as placas e os sinais, com a excecao de eventual marco com o nome do
empreendimento e da ALPHAVILLE e da VENDEDORA que venha a ser definitivamente instalado no
empreendimento.

27.11 O COMPRADOR foi informado e concorda que as despesas pela intermediacdo da presente
negociacao, no valor indicado no Quadro Resumo, nao esta incluida no Preco do Imoével, sendo que seu

pagamento serd realizado pelo COMPRADOR diretamente a corretora, sem qualquer participacdao da
VENDEDORA ou da ALPHAVILLE.

27.12 O COMPRADOR declara ciéncia de que parte dos equipamentos do sistema de seguranca do
Empreendimento, poderao ser fornecidos e implementados por empresa especializada. Neste caso, o
empreendimento podera ser entregue com o contrato de prestacdo de servico em vigéncia e a manutencao dos
equipamentos e a prestacio dos servicos de seguranca, custeadas pela ASSOCIACAO por meio das taxas
associativas, a partir da comunicacao da conclusao das obras de infraestrutura feita pela VENDEDORA e/ou pela
ALPHAVILLE. Ainda, a implementacao do sistema de seguranca podera ser executada de forma gradativa,
acompanhando a evolucao da ocupacao do empreendimento pelos COMPRADORES, conforme plano de seguranca
patrimonial que sera entregue a ASSOCIACAO pela VENDEDORA e/ou ALPHAVILLE."

A VENDEDORA e a ALPHAVILLE, entregardao a ASSOCIACAO um Plano Diretor De Seguranca, produzido por
consultoria independente com reconhecida capacidade técnica para tanto, que contém as diretrizes das melhores
praticas nesse sentido, que podera ser seguido ou nao pela primeira diretoria constituida, como também por suas
sucessoras. Sera implantado em regime de locacdo através de empresa devidamente homologada por consultoria
independente, os principais itens de seguranca eletronica, para inicio de suas atividades sociais, minimizando nesse
sentido os riscos ao patrimonio e aos usuarios.

CAPITULO XXVIII - CONDICOES AMBIENTAIS
28.1 O COMPRADOR declara ter conhecimento do regulamento ambiental (Anexo D) e da ciéncia da situacao fisica
do Imével, bem como da possibilidade de existirem arvores no perimetro do Imével, e da necessidade de sua

manutencao, exceto se aprovada a retirada ou alteracao de lugar pelo(s) 6rgao(s) competente(s).

28.2 O COMPRADOR devera utilizar o Imovel obrigando-se pelo cumprimento do Regulamento Ambiental (Anexo D)
e todas as disposicoes federais, estaduais e municipais, comprometendo-se a:

a) manter quaisquer cursos d’agua existente no Imével;

b) ndo alterar Areas de Preservacdo Permanecente - APP eventualmente existente no Imével e/ ou area verdes do
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Empreendimento;

) ndo suplantar ou alterar a localizacdo das espécies arbdreas existentes no Imével sem a devida aprovacao pelo(s)
orgao(s) competente(s), se existentes.

28.2.1 No caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes estabelecidas no item 28.2, o COMPRADOR
incorrera nas penalidades previstas neste Contrato e na legislacdo pertinente, sem qualquer responsabilidade a
VENDEDORA ou a ALPHAVILLE.

CAPITULO XXIX - TERMO DE TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS

29.1 Nos termos da Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais, Lei n°® 13.709 de agosto de 2018, que dispde sobre o
tratamento de dados pessoais inclusive nos meios digitais, e tem o objetivo de proteger os direitos fundamentais de
liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, fica informado que os
dados fornecidos pelo COMPRADOR serdo tratados pela ALPHAVILLE e a este respeito:

29.2 A ALPHAVILLE na posicdo de Controlador de Dados Pessoais, coletara e armazenara pelo prazo necessario
para o cumprimento de suas obrigacdes contratuais, legais e/ou regulatorias os dados pessoais dos signatarios do
contrato, bem como todos os dados gerados durante a plena execucao deste contrato.

29.3 Os dados pessoais serao tratados pela ALPHAVILLE com o Unico objetivo de gerenciar e administrar a relacao
contratual estabelecida.

29.4 Fica também informado que derivado da relacdo contratual entre a ALPHAVILLE e o COMPRADOR, a
ALPHAVILLE podera enviar informagdes comerciais e promocionais dos produtos e servigos fornecidos, bem como
noticias e eventos que possam ser do interesse e/ou Util ao COMPRADOR, por e-mail, midias eletronicas ou outros
meios tradicionais. Se ndo desejar receber tais comunicacées comerciais e/ou promocionais, o COMPRADOR podera
entrar em contato com a ALPHAVILLE para exercer os direitos que possui.

29.5 O COMPRADOR compromete-se a fornecer dados pessoais verdadeiros, corretos e atualizados e, em caso de
qualquer alteracdo nos dados fornecidos, estes devem ser comunicados a ALPHAVILLE para prosseguir com sua
atualizacao.

29.6 Certos dados podem ser compartilhados com Operadores de Dados Pessoais da ALPHAVILLE a fim de prover o
produto e/ou servico determinado no Contrato, ou ainda enviar informacoes comerciais e promocao de seus produtos
e servicos. Essas comunicacdes sao legitimadas com base no interesse legitimo e na relacdo contratual que mantém
com a ALPHAVILLE. Se nao deseja receber as informagdes comerciais e promocdes de produtos e servigos, é
possivel (i) entrar em contato com a ALPHAVILLE e se opor as atividades de tratamento, (ii) solicitar a ndo utilizacdo
de seus dados pessoais para essa finalidade ou (iii) exercer seus direitos através do link proprio para esse fim nas
diferentes comunicacoes.

29.7 A ALPHAVILLE compromete-se, assinando e aceitando este documento a:

29.8 Processar ou utilizar os dados pessoais exclusivamente para realizar a prestacao dos servicos especificados
acima.

29.9 Garantir a aplicacdo de medidas técnicas e administrativas razoaveis e apropriadas aptas a garantir um nivel de
seguranca adequado.

29.10 Manter o dever de sigilo, em consonancia com a lei, quanto aos dados pessoais em sua responsabilidade,
mesmo apds o término do relacionamento contratual, bem como a garantir que os demais agentes de tratamento se
comprometam por escrito a manter a confidencialidade dos dados pessoais tratados.

29.11 Por fim, a ALPHAVILLE informa ao COMPRADOR que seu Encarregado de Dados Pessoais estara acessivel
através do endereco de e-mail: dpo@alphaville.com.br.
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CAPITULO XXX - DAS DISPOSICOES FINAIS
30.1 A eficacia do presente negdcio, ainda que devidamente celebrado, esta condicionada aos seguintes requisitos:

(i) Efetivacao do faturamento do pagamento da primeira parcela/ato/sinal;
(ii) Aprovacao da analise de crédito em nome do COMPRADOR.

30.2 A andlise de crédito a ser efetivada pela ALPHAVILLE sera considerada tacitamente aprovada, se decorridos
30 (trinta) dias contados da celebracdo do presente instrumento sem qualquer contato ou formalizacao da
ALPHAVILLE denunciando a ineficacia do presente negocio.

30.3 Caso a analise de crédito nao seja aprovada, a ALPHAVILLE assume a responsabilidade em proceder a
devolucao integral do(s) boletos) ou dos valores efetivamente depositados, relativo(s) a presente venda e compra,
bem como referente as remuneracao dos servicos de intermediacao, sem qualquer aplicacao de correcao, juros ou
indenizacdo ao COMPRADOR.

30.4 O COMPRADOR concorda que a partir da denuncia de qualquer das condicdes citadas no item supra, o imével
objeto deste contrato restara totalmente liberado para imediata comercializacao.

30.5 As Partes autorizam o Oficial de Registro de Imdveis competente, a proceder ao registro do presente, podendo
fazer todas as averbacoes e anotacoes legais, arcando o COMPRADOR com todos os custos decorrentes.

30.5.1 A VENDEDORA podera providenciar o registro do presente Contrato junto ao Oficial de Registro de Imdveis
competente, sendo que, nesta hipotese, o COMPRADOR ficara obrigado a ressarcir a VENDEDORA as despesas
pagas, atualizadas monetariamente.

30.6 Para a solucdo amigavel de eventuais conflitos relacionados a este Contrato, o COMPRADOR podera dirigir seu
pedido ou reclamacao a Central de Atendimento da ALPHAVILLE.

30.7 COMPRADOR declara e garante a VENDEDORA e a ALPHAVILLE expressamente e sob responsabilidade civil
e criminal que:

a) sempre observou e cumpriu, e se compromete a sempre observar e cumprir rigorosamente todas as leis cabiveis,
incluindo, mas nao se limitando a legislacdo brasileira anticorrupcao (inclusive mas nao somente, Lei Federal n.°
12.846, de 1.° de agosto de 2013, quando se tratar de pessoa juridica), e contra a lavagem de dinheiro (Lei Federal
n.° 9.613, de 03 de marco de 1998, com alteracdes trazidas pela Lei Federal n.° 12.683, de 09 de julho de 2012), e
demais leis, instrucdes e regulamentagdes aplicaveis a anticorrupcao e lavagem de dinheiro e terrorismo (em
conjunto “Leis Anticorrupcao”);

b) ndo esta envolvido ou ira se envolver (por seus representantes, empregados ou administradores, se pessoa
juridica), direta ou indiretamente, em qualquer atividade ou pratica que constitua uma infracdo aos termos das Leis
Anticorrupcao, declarando ainda que nao foi citado ou intimado em (e nao tem conhecimento sobre a existéncia de)
qualquer investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial em que possa estar envolvidos
relacionados a praticas contrarias as Leis Anticorrupgao;

c) ndo se encontra (ou seus representantes, empregados ou administradores, se pessoa juridica) (i) sob investigacao
em virtude de denuncias de suborno e/ou corrupcao; (ii) no curso de um processo judicial e/ou administrativo ou foi
condenado ou indiciado sob a acusacao de corrupcao ou suborno; (iii) listado em alguma entidade governamental,
tampouco conhecido ou suspeito de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (iv) banido ou impedido, de
acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade governamental em razao de acusacao
de corrupcao ou suborno;

d) direta ou indiretamente (ou seus representantes, empregados ou administradores, se pessoa juridica), nao
ofereceu, prometeu, pagou ou autorizou o pagamento em dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou qualquer
coisa de valor e, durante a vigéncia deste Contrato, nao ira ofertar, prometer, pagar ou autorizar o pagamento em
dinheiro, dar ou concordar em dar presentes ou qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou
privada, com o objetivo de ser beneficiada ilicitamente ou de beneficiar os seus negocios;

28/30



parque alphaville

Alvorada

€) os recursos para pagamento do preco do Imdvel, qualquer que seja seu local de origem, sao legitimos e declarados
as autoridades tributarias competentes e nao decorrem, direta ou indiretamente, de qualquer atividade ilicita, de
evasao de divisas, de sonegacdo de impostos, de violacao das Leis Anticorrupcao, de lavagem de dinheiro, de trafico
de drogas e/ou de terrorismo.

30.7.1 O COMPRADOR declara na Ficha Cadastral da ALPHAVILLE ser ou nao pessoa politicamente exposta,
conforme Lei Federal n.° 9.613, de 03 de marco de 1998, e a Resolucdo n° 16 do Conselho de Controle de Atividades
Financeiras - COAF.

30.7.2 O COMPRADOR declara e desde ja aceita que a VENDEDORA e ALPHAVILLE prestem todas as informagdes
necessarias e obrigatoérias determinadas pelas Leis Anticorrupcdo e/ou demais leis, instrucées e/ou regulamentacoes
aplicaveis, deste negocio e acerca dos dados cadastrais do COMPRADOR, a todo e qualquer 6rgao e/ou autoridade
competente, tais como, Conselho de Controle de Atividades Financeiras- COAF, Banco Central do Brasil, Receita
Federal do Brasil, etc.
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Fica eleito, nos termos da lei, o foro de Votorantim - SP, para conhecer e dirimir quaisquer questdes originarias do
presente Contrato.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam o presente na presenca das duas (02) testemunhas abaixo.

Votorantim/SP, Segunda-feira, 22 de Junho de 2026.

VENDEDORA

ALPHAVILLE

COMPRADOR(ES)

Testemunhas:

Nome:
RG:
CPF:

Nome:
RG:
CPF:
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